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Vorwort

Der vorliegende Band ist das vorldufig letzte Glied einer Relhe von
Arbeiten, die in den sechziger Jahren mit der Entwicklung des Woh-
nungs-Bewertungs-Systems WBS begannen. Dieses hatte zum Zweck, die in
einer Zeit rasanter Bautidtigkeit z.T. etwas zu kurz gekommenen Wohnqua-
lititen systematisch zu erfassen und fiir die praktische Planungsarbeit
transparent zu machen.

Seit 1974, dem Einflihrungsjahr des Wohnbau- und Eigentumsfdrderungsge-
setzes WEG, dient das Instrument zur qualitativen Beurteilung der im
Rahmen des Gesetzes zu bearbeitenden Gesuche. 1978 wurde ein Bericht
iber die ersten Erfahrungen in der Anwendung als Band 9 dieser Reihe
publiziert. Dieser bestdtigte, dass sich der flexible Aufbau des Sy-
stems bewdhrt hat und sein Zweck, die Transparenz behdrdlicher Ent-
scheide zu verbessern, erfiillt wurde. Zudem zeigte sich, dass das WBS
auch ausserhalb des Bundes, z.B. in Wohnbau-Wettbewerben von privaten
Bautrdgern, Anerkennung und Anwendung gefunden hat. Allerdings fehlte
es nicht an kritischen Stimmen, welche die Systematisierung von Quali-
titsfragen bei Wohnungen grundsitzlich in Frage stellten oder die das
Fehlen von Kriterien fiir die architektonische Gestaltung und andere,
schwer messbare Aspekte bemingelten. Diese Einwdnde haben neben weite-
ren Studien mitgeholfen, den Geltungsbereich des Systems zu prédzisieren
und die Handhabung zu verbessern.

In der Folge wurden aufgrund der sich stdndig verdndernden Wohnvorstel-
lungen einzelne Beurteilungskriterien Uberarbeitet und die Gewichte
angepasst. Das Resultat dieser Ueberarbeitung ist Gegenstand dieser
Broschiire, die im {ibrigen zwel Ziele verfolgt:

Erstens soll dem Bauherrn bei Gesuchen um Bundeshilfe gezeigt werden,
wie und mit welchen Massstidben sein Wohnbauprojekt beurteilt wird.
7Zweitens wird dem Leser Einblick in eine praktische Wohnungs-Bewertung
und in die vielschichtige Zusammensetzung der Wohnqualitdt gegeben.

Dabei kommen jedoch nur der vollstindige Kriterienkatalog sowie die
Grundziige der Urteilsbildung zur Darstellung. Wer Interesse an den me-
thodischen Grundlagen hat, kann den weiterhin gliltigen Band 13 dieser
Schriftenreihe konsultieren. Neu dazu gekommen ist dagegen der Hinwels
auf einige zusitzliche Aspekte, die wohl zu einer abschliessenden Woh-
nungs-Bewertung gehoren, jedoch nicht oder nur schwer im Sinne der Sy-
stematik messbar gemacht werden kdnnen.

Es ist zu hoffen, dass das WBS seine Anpassungsfihigkeit auch bei zu-
kinftigen Verdnderungen der Wohnbediirfnisse unter Beweis stellen wird.

Bern, im August 1986 Bundesamt fiir Wohnungswesen
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Einfihrung

Wichtiges vorweg genommen

Das Thema Wohnen ist durch persdnliche Werturteile belastet, die der
allgemeinen Giiltigkeit einer Bewertung Grenzen setzen. Die Qualitdts-
messung im Wohnbereich wird jedoch weniger willkiirlich, wenn durch ei-
nen vorgegebenen Bewertungsablauf das gefillte Urteil in kleinen
Schritten sichtbar und nachvollzienbar gemacht wird.

Auf einem solchen Ablauf ist das Wohnungs-Bewertungs-System (WBS) auf-
gebaut. Es besteht im wesentlichen aus 66 Beurteilungskriterien, mit
deren Hilfe die Eigenschaften der Wohnung, der Wohnanlage und des Wohn-
standortes Schritt fiir Schritt durchleuchtet werden. Auf diese Weise
kommen fir jede Wohnung 66 Einzelurteile zustande, die zu einem Gesamt-
urteil verschmolzen werden. Der so ermittelte Wohnwert kam einerseits
zum Vergleich einzelner Wohnungen beniitzt werden, anderseits erlaubt er
auch eine Aussage iiber die Preisgiinstigkeit einer Wohnung, wenn er mit
deren Kosten in Verbindung gebracht wird.

Die Anwendung dieser Wohnungs-Bewertung beschrankt sich nicht auf ihre
urspriingliche Zweckbestimmung, das Verhiltnis zwischen Wohnwert und
Kosten zu ermitteln, um Bundesmittel zielgerecht einzusetzen. Dank ih-
rer Offenheit und dank den im System eingebauten Moglichkeiten zur An-
passung ist sie auch ein Hilfsmittel fiir andere Anwender und fir ein
breites Spektrum von Anwendungsbereichen:

Anwender Anwendungsbereiche
Behorden - Forderung preisginstiger Wohnungen
- Ausschreibung und Beurteilung von Wohnbau-
Wettbewerben

- Erteilung eines Ausniitzungsbonus bei qualitativ
hochstehenden Siedlungsprojekten
- ete,

Bauherren - Ausschreibung und Beurteilung von Wohnbau-
Wettbewerben

- Festlegung von Qualitdtsstufen

- Vergleich von Wohnbauprojekten

- ete.

Architekten - Entwurf von Wohnungen

- Kontrolle von Wohnbauprojekten

- Weiterentwicklung von Wohnungstypen

- Ueberpriifung des Wohnwertes
(Qualitidt/Kosten)

- ete.




1.1 Zielsetzung

Ausgangspunkt flr die Wohnungs-Bewertung ist das Ubergeordnete Anlie-
gen, die Qualitidt im Wohnungsbau zu verbessern. Dieses Ziel wird unter
anderem dann erreicht, wenn Wohnungen mit relativ tiefen Kosten und
gleichzeitig hohem Wohnwert erstellt werden. Um den Nachweis des Wohn-
wertes erbringen zu kdnnen, braucht es ein System zur Wohnungs-Bewer-
tung.

Die Aufgabe eines Systems zur Wohnungs-Bewertung besteht
darin, den Grad der Uebereinstimmung zwischen den Eigen-
schaften einer Wohnung und den Wohnbedlirfnissen festzu-~
halten.

Da es sich sowohl bei den 'Wohnbediirfnissen' als auch bei den 'Eigen-
schaften einer Wohnung' um sehr komplexe Begriffe handelt, muss die
Aufgabenstellung klar umrissen und auch eingeschrédnkt werden:

- Die Anforderungen an die Wohnung basieren auf Bedlrfnissen der Woh-
nungsnutzer,

- Die Beurteilung bevorzugt nicht einen besonderen Wohnungsbau, sondern
trdgt unterschiedlichen Wohnungs- und Gebdudetypen sowie unterschied-
lichen Gestaltungsauffassungen Rechnung.

- Dem Wandel der Wertvorstellungen der Wohnungsnutzer wird durch den
anpassbaren Aufbau des Systems Rechnung getragen.

- Das WBS ist filir Neubauten eingerichtet. Um auch Erneuerungsvorhaben
beurteilen zu kdnnen, missen einzelne Kriterien sinngemdss interpre-
tiert und angewandt werden.

- Die Bewertung bezieht sich auf den Gebrauchswert der Wohnung.

- Die ermittelten Qualititen haben mdglichst objektiv und vergleichbar
zu sein.

- Es missen nicht nur die Erfillung von Mindestanforderungen festge-
stellt, sondern auch stufenlos Wohnwerte gemessen werden kodnnen.



1.2 Aufbau des Wohnungs-Bewertungs-Systems

Bediirfnisse als Ausgangspunkt

Gemdss den Vorgaben basiert das System nicht auf technischen Erforder-
nissen, Bausystemen oder architektonischen Vorstellungen, sondern in
erster Linie auf Wohnbedirfnissen und Wertvorstellungen. Wie diese Be-
dirfnisse und Wertvorstellungen ermittelt worden sind, geht aus der
Publikation "Wohnungs-Bewertungs-System" der Schriftenreihe Wohnungswe-
sen hervor (siehe 5.2. Literaturhinweise).

Allerdings ist das Bewertungs-System flir Wohnungen bestimmt, deren Be-
nutzer im Zeitpunkt der Projektierung noch nicht bekannt sind und die
spater auch wechseln kdnnen.

Die Wohnungs-Bewertung erfolgt in Stellvertretung fir
die unbekannten Wohnungs-Benutzer. Deren Bedirfnisse und
Wertvorstellungen sind unterschiedlich und ver&nderlich.
Das WBS betont daher die gute Anpassungsfdhigkeit der
Wohnungen an die Jjeweiligen Benutzer.

Anpassung an Verdnderungen

Wegen der Ausrichtung auf lingerfristige Bedlirfnisse und grundlegende
Wertvorstellungen der Benutzer ist das WBS nicht auf aktuelle Tendenzen
ausgerichtet. So wird beispielsweise die Ueberbetonung des Wohnzimmers
gegeniiber Kinderzimmern nicht nachvollzogen. Anstelle kurzfristiger Mo-
detendenzen wird eine gute Benutzbarkeit auf Dauer angestrebt. Die Woh-
nung muss sich im Laufe der Zeit veridndern lassen und neuen Bediirfnis-
sen angepasst werden kénnen.

So wie das Wohnen und die damit zusammenhidngenden Wert-
vorstellungen in stidndigem Wandel begriffen sind, muss
auch ein System zur Bewertung der Wohnung laufend an
neue Bedingungen angepasst werden.

Das WBS wurde nie als 'fertiges' Instrument verstanden: Laufende Anpas-
sungen werden auch weiterhin zu Verinderungen, Ergdnzungen und Weiter-
entwicklungen des gesamten Instrumentariums fihren.



Gewichtsetzungen

Ein massgebendes Element der Anpassungsfdhigkeit ist die Gewichtung.
Die fiir die Auswertung herangezogenen Wohnwert-Kriterien haben nicht
alle die gleiche Wichtigkeit. Um den Unterschied der Bedeutung aufzu-~
zeigen, wurden die einzelnen Kriterien mit einem Gewicht versehen. So
hat zum Beispiel die Fldche der Kiiche mehr Gewicht als jene des Ab-
stellbereiches einer Wohnung. Diese Gewichtsetzungen sind ein Spiegel
flir die aktuellen Wohnbediirfnisse und missen deshalb periodisch neu
vorgenommen werden, um eventuelle Veridnderungen der Bediirfnisse zu be-
ricksichtigen. Im Rahmen der Ueberarbeitung wurde deshalb eine Neuge-
wichtung durch eine unabhidngige Gruppe von Wohn-Sachverstidndigen aus
verschiedenen Landesteilen der Schweiz durchgefiihrt. Das Resultat
stimmte in den wesentlichen Punkten mit der urspriinglichen Gewichtung
liberein. Einzelne Verschiebungen bei den Gewichten machen immerhin
deutlich, dass sich im Laufe der letzten Jahre Wertvorstellungen verin-
dert haben und somit auch das Gewicht der Kriterien angepasst werden
musste.

Anpassungen der Gewichte sind weiterhin vorgesenen und werden immer
dann erfolgen, wenn Verdnderungen der Wohnformen oder der Wohnbedirf-
nisse auch eine Verdnderung der Bedeutung einzelner Kriterien zur Folge
haben.

Erfassung von Gebrauchswerten

Das WBS soll in erster Linie einfach und nicht perfekt sein. Es muss
sich zwingenderweise auf die Kriterien ausrichten, die in den Pro-
Jektpldnen und -beschrieben der Wohnung, der Wohnanlage und des Wohn-
standortes erkennbar sind. Grundsidtzlich geht es um den Gebrauchswert
der Wohnung und ihres Umfeldes.

Zur Erfassung der Gestaltungswerte fehlen bis jetzt der notwendige Kon-
sens und die geeigneten Hilfsmittel. Daneben bestehen viele Werte, wie
gewisse Verfiigungsrechte des Benilitzers Uber die Wohnung und die Wohnum-
gebung, die Mitwirkungsmdglichkeiten bei Planung, Ausfilhrung und Ver-
waltung, die Kontaktmoglichkeiten mit Aanderen Bewohnern usw., die den
Gebrauchswert wesentlich erhthen und die erst im Laufe der Bauzeit oder
nach Bauvollendung (teilweise gar erst mit Hilfe der Bewohner) verwirk-
licht werden konnen. Obschon es sich bei diesen meist immateriellen
Werten um wesentliche Qualitdtsbestandteile handelt, kénnen diese oft
nicht im Zeitpunkt der Projektbewertung oder gar Uberhaupt nicht syste-
matisch beurteilt werden.



Bildung eines Gesamturteils

Die Konzeption des Wohnungs-Bewertungs-Systems macht deutlich, dass der
Vielschichtigkeit des Wohnens nur beschridnkt Rechnung getragen werden
kann. Immerhin bietet das Instrument die Moglichkeit, ein Wohnbaupro-
Jekt systematisch zu durchleuchten und ein nachvollziehbares Urteil zu
fdllen. Die Fulle von Aspekten, die bei der Bewertung von Wohnungen
berticksichtigt werden muss, kann selbst eine gelibte Person ohne geeig-
netes System nicht bewdltigen. Der methodische Hintergrund des Systems
wird in der Publikation "Wohnungs-Bewertungs-System" (siehe 5.2. Lite-
raturhinweise) ausfihrlich dargelegt. Es sei hier lediglich festgehal-
ten, dass eine Methode gewdhlt wurde, die es erlaubt, komplexe Probleme
aufzugliedern. Diese Aufgliederung in Einzelkriterien ermdglicht es,
die verschiedenen Aspekte sorgfdltig zu untersuchen. Die einzelnen Un-
tersuchungsergebnisse werden schliesslich zu einem Gesamturteil zusam-
mengefiigt.

Auf der anderen Seite miissen wir erkennen, dass das Ganze oft mehr ist
als die Summe seiner Teile. Das heisst, dass bei der Anwendung des WBS,
bel dem das Gesamturteil auf der Summe der Einzelurteile aufbaut, Werte
unberlicksichtigt bleiben, die sich aus der Gesamtkonzeption ergeben.

Das Ergebnis der formalisierten Wohnungs-Bewertung muss
abschliessend nochmals in seinem Zusammenhang kritisch
betrachtet werden, bevor ein Gesamturteil abgegeben
wird.

1.3 Erforderliche Projektunterlagen

Zur Bewertung eines Wohnbauprojektes sind Unterlagen notwendig, die in
der Regel filr die Baueingabe bereitgestellt werden. Dariiber hinaus sind
Angaben liber den Standort der Wohnung, die Erstellungskosten und die
Grundstiickpreise erforderlich. Im einzelnen werden benstigt:

- Fir die Bewertung der Wohnungen: Pline sidmtlicher Wohnungstypen im
Massstab 1:100 mit Eintragung der Raummasse, Flicheninhalte, Wand-
und Deckenstdrken sowie des Tragsystems.

- Flir die Bewertung der Wohnanlage: Situationsplan im Massstab 1:500;
Pldne der gemeinsamen Einrichtungen wie Keller, Hauseingangszone,
allfdllige Gemeinschaftsanlagen etc. im Massstab 1:100.

- Fiir die Bewertung des Wohnstandortes: Kartenausschnitt im Massstab
1:25'000 mit Eintragung der Einkaufsmdglichkeiten, der Haltestellen
der offentlichen Verkehrsmittel, der Bildungs- und Kulturstitten, der
sozialen Dienste und der Erholungsorte.



Die Bewertungsinstrumente

Die jeweils giiltigen sind im Technischen

zu den Merkblittern iiber die Bundeshilfe enthalten. Dieser kann beim Bundesamt fir

Wohnungswesen, Postfach 38, 3000 Bern 15 gratis angefordert werden.

Anhang

* Mindesanforderungen sind Aenderungen unterworfen.

|

2.1 Katalog der Mindestanforderungen

Es wird vorausgesetzt, dass die zu priifenden Bauvorhaben den kantonalen
und kommunalen Bauvorschriften entsprechen. Damit ist in vielen Teilbe-
reichen bereits ein Mindeststandard gesichert.

Angesichts des hohen technischen Ausbaustandards im
schweizerischen Wohnungsbau ist es nicht angebracht,
die Instrumente mit der Bewertung technischer Details
zu belasten.

Nur in einzelnen wenigen Bereichen der Wohnqualitdt missen bauliche
Mindestanforderungen im Rahmen des WBS formuliert werden, um einen mi-
nimalen Standard zu garantieren. Der Mangel an Schallschutz zum Bei-
spiel kann durch Wohnqualititen in anderen Bereichen nicht wettgemacht
werden. ’

Folgende Mindestanforderungen missen vollumfidnglich erfillt sein:

M1 Minimale Nettowohnfl&chen

M2  Wohnungsgrossen und Raumprogramm

M3 Ausstattung Kiiche und Hygienebereich

M4 Schall- und Warmeschutz

M5 Bauliche Vorkehren fir Behinderte im Allgemeinen
und fir Kleinwohnungen im Speziellen
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WBS Mindestanforderung M 1

L ] Minimale Nettowohnflichen

Individualraum fiir eine Person:

Ein Individualraum (Schlaf- oder Arbeitsraum) fiir 1 Person darf 10 m2
nicht unterschreiten. Kleinere Individualriume werden als Individual-
raum flir eine Person nur zugelassen, sofern sie mit anderen Individual-
raumen zusammengelegt werden konnen. Beispiel: 2 Riume mit je minde-
stens 8 m2 Nettofliche konnen durch Oeffnen einer Schiebewand verbunden
und durch 2 Personen belegt werden.

Falls trotz geniigender Fliche die zweckmissige Msblierbarkeit fiir ein
Bett nicht ausgewiesen ist, wird der Raum fiir die Einstufung der Perso-
nenzahl (siehe M2) nicht angerechnet, sondern lediglich die Fliche fiir
den Individualbereich beriicksichtigt.

Individualraum flir zwei Personen:

Der erste Individualraum fiir 2 Personen darf 14 m2, jeder weitere
2-Personenraum 12 m2 nicht unterschreiten. Falls trotz geniigender Fli-
che die zweckmissige Moblierbarkeit fiir 2 Betten nicht ausgewiesen ist,

Jewelils giltigen sind im Technischen

enthalten. Dieser kann beim Bundesamt fiir

T . .
= wird der Raum als 1-Personenraum eingestuft.
e
= =
t %
g‘g Fir alle iibrigen Rdume sind die minimalen Nettoflichen aus dem Raumpro-
g3 gramm (siehe M2) ersichtlich.
5

die

» 3000 Bern 15 gratis angefordert werden.

zu den Merkblittern iber

Mindesanforderungen sind Aenderungen
Wohnungswesen, Postfach 38

Anhang
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WBS

Mindestanfordérung M2

®  Wohnungsgréssen und Raumprogramm

Jewelils giltigen sind im Technischen

enlbhalten. Dieser kann beim Bundesamt fir

Die

Mindesanforderungen sind Aenderungen unterworfen.

zu den Merkblittern ilber die Bundeshilfe
Wohnungswesen, Postfach 38, 3000 Bern 15 gratis angefordert werden.

Anhang

Die Einstufung einer Wohnung erfolgt nach der Anzahl Personer, mit der
sie entsprechend dem untenstehenden minimalen Raumprogramm se.egt wer-
den kann. Die Bezeichnung heisst Personen-Haushalt (PHH).

Die Belegung der Wohnung mit einer bestimmten Anzahl Personen ist nicht
vorgeschrieben. Eine Wohnung mit der Bezeichnung 5 PHH darf zum Bei-
spiel jederzeit von einem Haushalt mit weniger als finf Personen be-
wohnt werden.

Es wird anhand der nachfolgenden Tabellen gepriift, ob die der Personen-
haushaltgrosse entsprechenden Mindestflidchen flir einzelne Raumbereiche
und gesamthaft eingehalten sind. Trifft dies nicht zu, wird die Perso-
nenhaushaltgrdsse reduziert, bis alle Mindestanforderungen erfiillt
sind.
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m2 m2 m2 m2 me me me
1 PHH 26 5 y - 5 40
2 PHH 14 18 5 Yy - 9 50
3 PHH 24 19 5.5 Yy - 7.5 60
4 PHH 30 20 5.5 Y - 10.5 70
5 PHH 36 21 6 5.5 - 11.5 80
6 PHH L2 22 6 5.5 - 14.5 90
7 PHH 48 23 6.5 5.5 2 15 100
8 PHH 54 24 6.5 5.5 { 2 18 110
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WBS Mindestanforderung M 3

® Ausstattung Kiche und Hygienebereicn

Minimale Ausstattung Kiiche:

In der Kiiche muss mindestens folgende Anzahl Elemente vor 2 cm Breite
x 60 cm Tiefe aufgestellt werden konnen:

1- und 2-PHH 3- und 4-PHH 5- und 6-PHH 7- und 3-7PHHE

L 1/2 Elemente| 5 1/2 Elemente | 6 1/2 Elemente 7 1/2 Elemente

Die minimale freie Durchgangsbreite vor den Elementen muss 120 cm be-
tragen.

Minimale Ausstattung Hygienebereich:*

Jewells gultigen sind im Technischen

In Bade-, Dusche- und WC-Raum miissen mindestens folgende Sanitdrappara-
te vorhanden sein:

enbhalten. Dieser kann beim Bundesamt fUr

Die

£ 1- und 2-PHH 3- und 4-PHH 5- bis 8-PHH
¢
it 1 bodenebene 1 Badewanne 1 Badewanne
S Dusche
1 Waschtisch 1 Waschtisch 1 Waschtisch
1 WC 1 WC 1 WC-Raum separat mit

1 Waschtisch
1 Platz flir weiteren
Sanitidrapparat

% Siehe die Mindestanforderung M5:
Bauliche Vorkehren fiir Behinderte im Allgemeinen
und fiir Kleinwohnungen im Speziellen

zu den Merkblittern iiber die Bundeshilfe
Wohnungswesen, Postfach 38, 3000 Bern 15 gratis angefordert werden.

Mindesanforderungen sind Aenderungen

Anhang
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Mindestanforderung

M4

WBS

Schall- und Wirmeschutz

Schall- und Wirmeschutz:

Die Anforderungen der jeweils giltigen SIA-Empfehlungen und Normen

missen eingehalten werden.
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WBS Mindesténfbrderung M5

o Bauliche Vorkehren fiir Behinderte im Allgemeinen
und fiir Kleinwohnungen im Speziellen

Im Allgemeinen

Den Bediirfnissen der Behinderten ist bel allien Bauten und Anlagsn
Rechnung zu tragen. Die Norm SN 521 500 "Behindertengerechtes Baueu".
Ausgabe 1989 ist verbindlich.

Sie kann beim Schweizerischen Invalidenverband Postfacn, 4601 Olten
gratis bezogen werden.

Die in der Norm SN 521 500 als unumgidnglich bezeichneten Forderungen
missen in simtlichen Neubauten beriicksichtigt werden. Zusammenfassung:

Aussenbereich: - Cetrennter Fussginger- und Fahrbereich (Ziff. 20.02 und 20.03).
- Parkplatz fiir Behinderte (Ziff. 20.01 und 20.03).
- Rampen mit hichstens 6% Steigung (Ziff. 20.10).

gilligen sind im Technischen

enthalten. Dieser kann beim Bundesamt fiir

Wohnungswesen, Postfach 38, 3000 Bern 15 gratis angefordert werden.

Geb&ude: - Eingangsgeschoss und alle wesentlichen Rdume im Eingangsgeschoss
stufenfrei erreichbar, auch von der Parkieranlage her
(ziff. 20.07 und 32.01).
- Falls ein Aufzug vorgesehen wird, Kabine rolstuhlgingig
(Ziff. 33.01).
- Podesttiefe vor Aufzug mindestens 140 cm (Ziff 13.02).

jewelis

A,

Die

Wohnung: - Korridorbreiten mindestens 120 cm. Simtliche Tiren mindestens
80 cm im Licht (Ziff. 31.01 und 31.04).
- Mindestens 1 WC pro Wohnung fiir Rollstuhlfahrer entweder von
vorn oder von der Seite erreichbar (Ziff. 35.01).

unterworten,

Anhang zu den Merkblittern iiber die Bundeshilfe

Fir Kleinwohnungen

Simtliche 1- bis 1 1/2-Zimmerwohnungen missen aus der Sicht des
Bundesamtes fiir Wohnungswesen altersgerecht und behindertenfreundlich
erstellt werden, auch wenn vorliufig die Wohnung nicht von Betagten
oder Behinderten bewohnt wird.

Zusitzlich zu den allgemeinen Vorkehren gelten folgende Anfoderungen:

-~ Schrankfront im Entrée mindestens 150 cm breit oder Abstellraum 1.5 m2.
- Schlafraum mindestens 300 cm breit.

- Die freie Breite vor der Kiichenkombination muss mindestens 140 cm betragen.
Kiihlschrank auf Sichthdhe. Neben Spiilbecken ein halbes Element Abstellfldche.

- Duschen / WC-Raum rollstuhlgingig: Gefdlle ab Tirbereich bis Bodenablauf mindestens
4 cm. Tire nach aussen &ffnend.

- Balkon mindestens 5 m2, Tiefe mindestens 160 cm. Schwellenhdhe hdchstens 2.5 cm.

Mindesanforderungen sind Aenderungen

- Kellerabteil pro Wohnung mindestens 3 m2.




2.2 Katalog der Beurteilungskriterien

Sind die Mindestanforderungen erfiillt, wird mit Hilfe von Beurtei-
lungs-Kriterien der Wohnwert der Wohnungstypen, der Wohnanlage und des
Wohnstandortes bestimmt. Der Kriterienkatalog umfasst 66 Kriterien, die
folgendermassen gegliedert sind:

W1  Wohnung 38 Kriterien Nummern B 1 bis 38
W2  Wohnanlage 13 Kriterien Nummern B 39 bis 51
W3  Wohnstandort 15 Kriterien Nummern B 52 bis 66

Der Beurteilungs-Katalog bezieht sich auf projektierte
Wohnungen in Mehrfamilienhdusern. Beil Bewertungen von
Einfamilienhdusern oder Reihenhdusern, von Wohnanlagen,
die keine gemeinsamen Einrichtungen ausweisen, missen
bei einigen Kriterien sinngemdsse Umdeutungen erfolgen.
Bei Bewertungen von bestehenden Objekten sind in ver-
mehrterem Masse sinngemisse Interpretationen notwendig.

Jedem Kriterium ist eine Seite mit folgendem Inhalt gewidmet:
Kurztitel des Kriteriums.

Gewichtungsfaktor, der die Bedeutung des Kriteriums festhilt.

Beispiel:
B 1 Fldche Individualbereich Gewicht 32
B 2 Fliche Gemeinschaftsbereich Gewicht 20
Kommentar:

Der Gesamtfliche von individuellen Riumen (Kinder-, Eltern-, Arbeits-
zimmer) wird mehr Bedeutung beigemessen als der Gesamtfldche des Ge-
meinschaftsbereiches.

Zielsetzung, die Sinn und Zweck des Kriteriums erldutert. Dadurch kann
fiir Sonderfille (z. B. Altwohnungen, Wohnexperimente etc.) eine sinnge-
misse Interpretation des Kriteriums abgeleitet werden.

Beurteilung, die anhand einer Messskala oder Messtabelle eine Note lie-
fert und angibt, in welchem Umfang ein Kriterium erfillt ist (Erful-
lungsgrad). Dabei bedeutet eine Null eine minimale und eine Vier eine
gute Erfiillung der Anforderung. Erfiillungsgrad O heisst in den meisten
Fillen nicht, dass kein Wohnwert vorhanden ist, sondern dass erst ab
dieser Schwelle ein als minimal erachteter Standard erreicht wird. Was
iber Erfiillungsgrad 4 liegt, iibersteigt andererseits die Bandbreite des
Wohnungsstandards, welche durch das WBS erfasst und beurteilt wird.



Anweisungen, welche die Messbedingungen verdeutlichen. In einigen Fil-
len wird der Erfillungsgrad nicht nur von einer Messskala oder Messta-
belle, sondern auch von verbalen Anforderungen abhingig gemacht, die
eine Zwischeneinstufung erlauben. So wird z.B. bei einem Hauseingang
der Erflllungsgrad bei gleicher Grosse hoher bewertet, wenn es sich um
einen ebenerdigen Eingang und nicht um einen Eingang im Tiefparterre
handelt.

Selbstverstdndlich kdnnen die Anweisungen nicht alle Fragen beantwor-
ten, die sich im Laufe der praktischen Bewertung stellen. Der Bewerter
kann sich jedoch bel der Interpretation der Kriterien an den Zielset-
zungen orientieren.

Beispiele, die bei einer Reihe von Kriterien angefligt sind, veranschau-
lichen die Messwerte und erleichtern sinngemisse Interpretationen. Die-
se Beispiele sind nicht als Muster fiir gute bauliche Ldsungen, sondern
bloss als eine von vielen Losungsmdglichkeiten zu verstehen.

Es folgt eine nach Wohnung (W1), Wohnanlage (W2) und Wohnstandort (W3)
gegliederte Uebersicht der Kriterien und dann der Katalog mit den Kri-
terien B1 bis B66.



® Wohnung W1

Moblierbarkeit

Beziehungen

Raumaufteilung
und
Verdnderbarkeit

Wohnphysiologische
Eignung

Fliche
Fliache
Flédche
Fliche
Fldche
Flidche
Fldche
Breite
Breite
Breite
Breite
Breite
Breite
Stellwd

Stellwidnde Gemeinschaftsbereich

Individualbereich
Gemeinschaftsbereich
Aussenbereich
Kiichenbereich
Hygienebereich
Verkehrsbereich
Abstellbereich
Individualbereich
Gemeinschaftsbereich
Aussenbereich
Kiichenbereich
Hygienebereich
Verkehrsbereich

nde Individualbereich

Stellwidnde Klichenbereich

Stellwd

nde Verkehrsbereich

Verbindung Eingang-Kiiche

Verbind

Verbindung Eingang-Gemeinschaftsbereich
Verbindung Eingang-Individualbereich
Verbindung Hygiene-Individualbereich

Verbind

ung Eingang-WC

ung Kiliche-Essbereich

Verbindung zum Aussenbereich

Raumaufteilung Individualbereich
Raumaufteilung Gemeinschaftsbereich

Bewegli

che Raumteiler

Nichttragende Trennwidnde

Verdnderung der Wohnungsgrosse

Sanitidrapparate Hygienebereich

Bepflanzung Aussenbereich
Fenster Aufenthaltsbereich
Fenster Kiichenbereich
Fenster Hygienebereich
Besonnung Individualbereich

Besonnung Gemeinschafts- und Aussenbereich
Schallschutz gegeniiber Nachbarrdumen
Schallschutz innerhalb der Wohnung
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18
19
20
21
22
23
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25
26
27
28
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30
31
32
33
34
35
36
37
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® HWohnanlage W2

Wohnungsauswahl

Erschliessung

Gemeinsame
Einrichtungen
im Haus

Gemeinsame
Einrichtungen
im Freien

® Wohnstandort W3

Erholungs-
moglichkeiten

Zentrale
Einrichtungen

Bildung,
soziale Dienste,

offentlicher Verkehr

Wohnungsauswahl am Treppenhaus
Wohnungsauswahl in der Wohnanlage

Parkpléitze

Hauseingangszone
Gebdudeinterne Erschliessung
Erreichbarkeit Hauseingang

Abstellraum ausserhalb der Wohnung
Abstellraum Velos/Mofas und Kinderwagen
Waschkiiche und Trockenraum

Mehrzweck- und Gemeinschaftsriume

Kleinkinderspielplatz
Kinderspielplatz
Gartenanteil, Tierhaltung

Freizeitzentrum

Bauspielplatz

Siedlungs- oder Quartierspielplatz
Oeffentlicher Park

Freibad

Erschlossener Wald

Spazier- und Wanderwege
Qeffentliches Gewisser

Dorf- oder Quartierzentrum
Regionalzentrum

Kindergarten

Volksschule

Regionale Schulen
Einrichtungen sozialer Dienste
Entfernung Haltestelle

B 39

41
42
43
44
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46
47
48
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49
50
51
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62
63
ol
65
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WBS

Kriterium

Beurteilung B 1

® Fliche Individualbereich Gewicht 32

Zielsetzung

Die Flichen im Individualbereich sollen verschiedene Mblierungsvarian-
ten mit ausreichendem Bewegungsraum (z.B. Spielraum fiir Kinder) zulassen
und dadurch eine vielfdltige, austauschbare Nutzung der einzelnen Riume
ermdglichen.

Beurteilung
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Erflillungsgrad
N
\‘

.
-

— e e

Messwert: m2

Anweisungen

Beispiel

Gemessen wird die Summe der Nettofldchen aller Individualrdume (Kinder-
zimmer, Elternzimmer, Arbeitsrdume, sonstige individuelle Schlaf- und
Aufenthaltsrdume) einschliesslich der Grundfliche von Einbauschrinken.
Bei abgeschrdgten Rdumen werden die Flichen auf 150 cm RaumhShe ange-
rechnet.

Nicht moSblierbare Nischen (z.B. bei Tiiren) bleiben bei der Fliche unbe-
ricksichtigt.

Natlirlich belichtete Nischen von Gingen, Vorridumen usw., welche vom
eigentlichen Verkehrsbereich abtremnbar sind, kénnen dem Individualbe-
reich zugerechnet werden.

5 PHH-Wohnung mit

Individualraum 1 16 m2
Individualraum 2 15 m2
Individualraum 3 10 m2
msblierbare Nische 4 m2

JC ]
1 !
3

45 m2

Erfiillungsgrad: 4.0
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WBS

Beurteilung M B 2

Kriterium ® [l&dche Gemeinschaftsbereich Gewicht 20
Zielsetzung Die Flidchen im Gemeinschaftsbereich sollen verschiedene Moblierungsva-
rianten mit ausreichendem Bewegungsraum zulassen und damit eine vielfil-
tige, austauschbare Nutzung ermdglichen.
Beurteilung
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Messwert: m2
Anweisungen  Gemessen wird die Summe der Nettoflidchen aller Gemeinschaftsriume (Wohn-
raum, Essraum/-platz etc.) inklusive der Grundfliche von Einbauschrin-
ken.
Bei Wohnkiichen ist der Flichenanteil, der Uber Erfillungsgrad 4 liegt,
dem Gemeinschaftsbereich zuzurechnen (siehe B 4).
Bei Durchgangsbereichen wird eine Fliche aus kiirzester Durchgangsstrecke
mal eine Breite von mindestens 90 cm abgezogen (bei 1 + 2 PHH-Wohnungen
werden Durchgangsbereiche zur Erschliessung anderer Riume in der Regel
nicht abgezogen).
Bei abgeschrédgten Rdumen werden die Flichen auf 150 cm Raumhdhe ange-
rechnet.
Beispiel 1 2 PHH-Wohnung
ez - Essplatz 6 m2
N D Wohnraum 15 m2
o 1
Gemeinschaftsbereich 21 m2

Erfiillungsgrad: 3.0

| j_ 15M2
i"
==
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WBS Beurteilung B 3

Kriterium ® Fliche Aussenbereich Gewicht 6

Zielsetzung Die Flichen des Aussenbereichs (Balkon, Loggia, Gartensitzplatz, Terras-
se) sollen verschiedene Tdtigkeiten (Essen, Ruhen, Spielen, Arbeiten)
und entsprechende Moblierungsvarianten mit ausreichendem Bewegungsraum
zulassen sowie vielfdltige Nutzungen ermdglichen.

[fa) o
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11.0
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Beurteilung
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Messwert: m2

Anweisungen Gemessen wird die begehbare Fliche der Balkone, Loggien, Terrassen und
Girten (z.B. Gartensitzplatz).
Der bepflanzbare Aussenbereich (siehe B 31) sowie eventuell vorhandene
Abstellriume (siehe B 7) werden separat beurteilt.



WBS

Beurteilung | B 4

Kriterium ® Fliche Kiichenbereich Gewicht 18
Zielsetzung Die Fldche der Kiiche soll verschiedene Einrichtungsvarianten mit ent-
sprechendem Bewegungsraum zulassen und damit eine vielfdltige Nutzung
ermbglichen.
Beurteilung ~ ol
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Anweisungen  Gemessen wird die Nettofldche der Kiiche inklusive der Grundfl&che von

Einbauteilen.

Bei abgeschridgten Rdumen werden die Fldchen auf 150 cm Raumhthe ange-
rechnet.

Bel 'offenen' Kilichen wird eine Fliche abgegrenzt, die den Mindestanfor-
derungen fiir den Jeweiligen PHH entspricht.

Bei 'Wohnkiichen' ist der Flichenanteil, der lber Erfillungsgrad 4 liegt,
dem Gemeinschaftsbereich zuzurechnen (siehe B 2).

1TPHH 2 PHH 3/4 PHH 5/6 PHH 7/8 PHH

A Mindestanforderungen

an die Kiiche m2 5.0 5.0 5.5 6.0 6.5
B Fliche fir den cm 160x160 140x240 180x240 230x240 240x290
Essbereich m 2.5 3.5 4.5 5.5 7.0

A+B Mindestfliche fir
die Anrechnung als m2 7.5 8.5 10.0 1.5 13.5
"Wohnkiiche'




"WBS

Beurteilung M B 5

Kriterium ® Fliche Hygienebereich Gewicht 8
Zielsetzung Die Flichen im Hygienebereich (Bade-, Dusche-, WC-Raum) sollen nebst den
Stell- und Bewegungsflichen fiir die vorgesehenen Sanitérapparate auch
Reserven flr eine individuelle Zusatzmdblierung (Waschmaschine,
Wischekorb ete.) und entwicklungsbedingte Aenderungen der Ausstattung
enthalten.
Beurteilung
T
n
o s
@ S
< b
a0 RN
n it
8D P
< 1t
S 1
— oo
- AR
i3 i
Gy s
S \:l
[£a G]‘lll
Messwert: m2
Anweisungen Gemessen wird die Summe der Nettoflidchen aller Hygienerdume (Bade-,
Dusche-, WC-Raum).
Bei abgeschrigten Riumen werden die Flichen auf 150 cm Raumhdhe ange-
rechnet.
Beispiel 4 PHH-Wohnung mit

Baderaum 4.1 m2
sep. WC-Raum 1.5 m2
Hygienebereich 5.6 m2

Erfillungsgrad: 2.5
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‘WBS

Kriterium

Bgurteilung B 6

® Fliche Verkehrsbereich Gewicht 7

Zielsetzung

Die Flichen im Verkehrsbereich (Ginge, Vorrdume, Treppen) sollen die
Bewegungsfreiheit moglichst wenig einschrdnken, Kinderspiel und alterna-
tive Erschliessungen erlauben, das Aufstellen von Schrédnken, Kommoden
etc. zulassen und damit eine vielfdltige Nutzung ermdglichen.

Beurteilung
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Messwert: m2

Anweisungen

Gemessen wird die Summe aller Verkehrsflichen.

Die Grundflidche von Wandschrianken und abtrennbaren Nischen wird dem
Abstellbereich zugerechnet (siehe B 7).

Wird der Aufenthaltsbereich teilweise als Durchgang genutzt, dann ist
eine Fliche aus geradeliniger Durchgangsstrecke mal eine Breite von
mindestens 90 cm dem Verkehrsbereich zuzuschlagen (fir 1 + 2 PHH-Wohnun-
gen werden Durchgangsbereiche zur Erschliessung anderer Rdume in der
Regel nicht dem Verkehrsbereich zugerechnet.)

Pro Treppenlauf innerhalb der Wohnung wird die Projektionsfldche als
Verkehrsfldche angerechnet.
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WBS

Beurteilung B 7

Kriterium ® Fliche Abstellbereich Gewicht 8
Zielsetzung Innerhalb der Wohnung soll - nebst den Abstellriumen 1im Kelier oder
Estrich - geniigend Raum zur Aufbewahrung von Gerdten, Vorridten und Ge-
genstinden zum regelmissigen Gebrauch (Besen, Staubsauger, etc.)
vorhanden sein.
Beurteilung i
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Anweisungen Gemessen wird die Nettofldche aller Abstellrdume innerhalb der Wohnung,

inklusive geschlossene Abstellrdume auf Balkonen, Loggien oder Terras-
sen. Es konnen auch Wandschrinke von mindestens 50 cm Tiefe oder
abtrenmnbare Nischen im Verkehrsbereich angerechnet werden.

Abstellrdume ausserhalb der Wohnung werden separat beurteilt (siehe B
45). In begriindeten Grenzfidllen sind allerdings Kompensationen zwischen
Abstellflichen inner- und ausserhalb der Wohnung moglich.

Wenn die Fliche des Abstellraumes innerhalb der Wohnung den Erfiillungs-
grad U4 tberschreitet, dann ist die Restflédche dem externen Abstellraum
zuzuschlagen (siehe B 45).
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WBS

Beurteilung B 8

Kriterium ® Breite Individualbereich Gewicht 11
Zielsetzung Die Breite der Individualriume soll so bemessen sein, dass moglichst
: viele Msblierungsvarianten, gentigend Bewegungsraum und damit vielfdltige
Nutzungen méglich sind.
Beurteilung S 3
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Messwert: cm
Anweisungen Gemessen wird die Breite der einzelnen Individualrdume als kirzestes
lichtes Mass.
Ist die Breite nicht konstant, dann wird ein Mittelwert beurteilt.
Besteht die Trenmnung zu einem benachbarten Individualraum aus einer
Schrankwand, die beidseitig benutzbar ist, dann wird die Breite bis Mit-
te Schrank gemessen.
Es gilt der durchschnittliche Erfiillungsgrad, wobei ein Individualraum
fir 2 Personen doppelt zihlt.
Beispiel 4 PHH-Wohnung mit Raum 1: Breite 240 cm Erfiillungsgrad 1.0 x 1 = 1.0
Raum 2: Breite 240 cm Erfiillungsgrad 1.0 x 1 = 1.0
Raum 3: Breite 360 cm Erfiillungsgrad 4.0 x 2 = 8.0
10.0
Lo 240, 240 0 380
1 | 2 3
1 ¢ Erfiilllungsgrad 10.0 : 4 = 2.5
,”T'i( ‘ ™
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WBS

Kriterium

Beurteilung B9

® Breite Gemeinschaftsbereich Gewicht 4§

Zielsetzung

Die Breite des Wohnraumes soll so bemessen sein, dass mdglichst zahlrei-
che Moblierungsvarianten und damit vielfdltige Nutzungen mdglich sind.

Beurteilung
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Erfiillungsgrad
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Messwert: cm

Anweisungen

Beispiel

Gemessen wird die Breite des Wohnraumes als kiirzestes lichtes Mass.

Ist die Breite nicht konstant, dann wird ein Mittelwert beurteilt.

Ist kein Essbereich mit den geforderten Mindestmassen separat oder in
der Kiche vorhanden, wird ein den Mindestmassen entsprechender Bereich
im Wohnraum ausgeschieden und von der Restflidche die mittlere Breite
ermittelt.

Mindestwerte flir den Essbereich:

1 PHH 2 PHH 3/4 PHH 5/6 PHH 7/8 PHH
160/160 cm 140/240 em 180/240 cm 240/290 cm 240/290 cm

4 PHH-Wohnung mit 4 PHH-Wohnung mit
Breite Wohnraum: 400 cm Breite Wohnraum: 440 cm
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Erfiillungsgrad: 4.0
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WBS Beurteilung B 10

Kriterium ® Breite Aussenbereich Gewicht 5

Zielsetzung Die Breite des Balkons, der Loggia, Terrasse oder des Gartensitzplatzes
soll so bemessen sein, dass eine moglichst vielfdltige Nutzung dieses
Aussenbereiches moglich ist.

Beurteilung
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Anweisungen  Gemessen wird die mbblierbare Breite des Aussenbereiches als kiirzestes
lichtes Mass.
Ist die Breite nicht konstant, wird eine mittlere Breite bestimmt und

beurteilt.
Beispiel 2 PHH-Wohnung mit 6 PHH-Wohnung mit
Breite des Balkons 200 cm Breite des Balkons 240 cm

Erflillungsgrad: 3.2 Erfiillungsgrad: 4.0
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Kriterium ® Breite Kiichenbereich Gewicht 7

Zielsetzung Die Breite der Kiiche soll so bemessen sein, dass nach Moglichkeit unter-
schiedliche Einrichtungsvarianten (Einfronten-Kiiche bis zur U-fOrmigen
Kiiche mit oder ohne Essplatz) moglich sind und ausreichend Bewegungsraum
fiir mehrere Personen vorhanden ist.

Beurteilung 5 2
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Messwert: cm

Anweisungen Gemessen wird die Breite der Kiiche als kiirzestes lichtes Mass inklusive

Einbaumtbel.
Ist die Breite nicht konstant, wird eine mittlere Breite bestimmt und

~ beurteilt.
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WBS

Kriterium

Beurteilung B 12

® DBreite Hygienebereich Gewicht 3

Zielsetzung

Die Breiten des Baderaumes und des separaten WC-Raumes sollen so bemes-
sen sein, dass eine geeignete Anordnung der Sanitdrapparate mit ausrei-
chender Bewegungsflidche mbglich ist.

Beurteilung
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Messwert: cm

Anweisungen

Beispiel

Gemessen wird die Breite des Bade- bzw. WC-Raumes als kiirzestes lichtes
Mass.

Zwischen den Erfilillungsgraden fur den Baderaum und den separaten WC-Raum
wird ein Durchschnitt gebildet, wobei der Baderaum doppelt z&hlt. In den
1-4 PHH wird ein evtl. vorhandener separater WC-Raum nur beurteilt,
wenn sich dadurch der Erfiillungsgrad erhdht.

Ist die Breite nicht konstant, wird eine mittlere Breite bestimmt und
beurteilt.

4} PHH-Wohnung Breite Baderaum 170 cm Erfiillungsgrad 3.0 x 2 = 6.0
Breite WC~-Raum 120 cm Erfillungsgrad 4.0 x 1 = 4.0

10.0

@ Erfiillungsgrad 10.0 : 3 = 3.3
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WBS Beurteilung B 13

Kriterium ® Breite Verkehrsbereich Gewicht 10

Zielsetzung Die Breite des Verkehrsbereichs soll im Bereich des Wohnungseinganges so
bemessen sein, dass nebst der Garderobe und eventuellen Wandschrédnken
noch genligend Bewegungsraum flr den Empfang von Besuchern vorhanden ist.
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Beurteilung
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Messwert: cm

Anweisungen Gemessen wird die Breite im Bereich des Wohnungseinganges als kiirzestes
lichtes Mass.
Ist die Breite nicht konstant, dann wird eine mittlere Breite bestimmt
und beurteilt.
Fiihrt der Weg vom Wohnungseingang direkt in den Wohnraum, so betrédgt der
Erfillungsgrad = 0.

Beispiel Breite des Verkehrsbereichs 195 cm
A B C
N
=T
: i | 1T K
= L L
Qe P I a :
AT e - i ,; 7'4,___1:,54.7«_

Erflillungsgrad: 2.0 Erfiillungsgrad: 2.0 Erfillungsgrad: 0
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Beurteilung : B 14

Kriterium ® Stellwidnde Individualbereich Gewicht 11
Zielsetzung In Individualridumen sollen genitigend ebene Modbelstellwande vorhanden
sein, um eine weitgehend uneingeschrénkte und damit vielfdlitige Nutzung
zu ermoglichen.
Beurteilung §
3 /r/
; ///
3 %
<
& v
]
;. ]
| ///’/'
=
e vd
"
£ B
S % 3 2 8 388 9 288 %9 3 3R 81 8 3
Messwert: cm/Person
Anweisungen Gemessen wird die Linge der Mobelstellwdnde im Individualbereich. Die
einzelnen Msbelstellwinde sollen mindestens 100 cm lang, 200 cm hoch und
auf der ganzen ebenen Fliche auf eine Tiefe von 60 cm mbbliert werden
kdnnen.
Die gemessene Gesamtlinge wird jeweils durch die entsprechende PHH-Gros-
se der Wohnung geteilt.
Bei Stellwinden, die auf ein Fenster zulaufen, werden 60 cm abgezogen.
Bei Tiranschligen, die nidher als 60 cm bei einer Raumecke liegen, sind
100 cm abzuziehen.
Beispiel 3 PHH-Wohnung mit Stellwandldngen A = 100 cm
B = 420 cm
C= 220 cm
\ A D = 260 cm
“h 8\- > > F= 110 cm
T N G = 420 cm
a o L o A-G = 1890 cm
' =N 1890 : 3 = 630 cm/Person

Ny — T SO SR I N Erfiillungsgrad: 4.0
5
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Kriterium @® Stellwinde Gemeinschaftsbereich Gewicht 7
Zielsetzung Im Wohnraum und dem Essraum/-platz sollen genligend ebene Mobelstellwidnde
vorhanden sein, um eine weitgehend uneingeschrédnkte Moblierbarkeit und
damit vielfdltige Nutzung zu ermdglichen.
I 8 8 S 3 3 3
Beurteilung o S - > 3 3 4
| 4,
; !////'/ /////
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VAR AR YIRV AR TR cz,Q
o // ;/ W
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g 1 / ///1 ,/ //
s |/ 724
5 . i
v 1 T
28 382383382838 r8R838n3R3A
DA S = T e s S i S B S
Messwert: cm
Anweisungen Gemessen wird die Linge der Mdbelstellwdnde im Wohnraum und Essraum/-
platz, die mindestens 150 cm lang, 200 cm hoch und auf der ganzen ebenen
Fldche auf eine Tiefe von 60 cm mobliert werden konnen.
Bei Stellwdnden, die auf ein Fenster zulaufen, werden 60 cm abgezogen.
Bei Tiranschligen, die niher als 60 cm bei einer Raumecke liegen, sind
100 cm abzuziehen.
Beispiel 60, 4 PHH-Wohnung
\"‘”r_:”___.« vvvvvvvvv - mit Stellwandldngen A = 240 cm
_.COiI‘ B = 200 cm
\(‘ l C = 290 cm
i D = 480 cm
» i !
] ] | = A-D = 1210 cm
- o\L | Erfillungsgrad: 4.0
1l !
N ‘ — e

O
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Beurteilung B 16

Kriterium ® Stellwidnde Kiichenbereich Gewicht 11
Zielsetzung In der Kiche sollen genligend Mobelstellwdnde vorhanden sein, damit Ki-
chenmobiliar in ausreichendem Umfang und den spezifischen Anforderungen
entsprechend aufgestellt werden kann.
Beurteilung e & 8 & 8 3 g8 7
] I
| /
3 /S SN
) 2 Rd Q»/Q* Q> 4
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o (&) own OIO O‘ln C‘) (@] o o Q o (ID o
& & 8 8% 94d ¢ 2 & & © R 2 B8
Messwert: cm
Anweisungen  Gemessen wird die Linge der Mobelstellwdnde in der Kiiche, die mindestens
60 cm lang, 200 cm hoch und auf der ganzen ebenen Flidche auf eine Tiefe
von 60 cm mSbliert werden koénnen. Bei Einbaukiichen werden die durch die
eingebauten Mobel bereits belegten Stellwdnde angerechnet.
Bei 'Wohnkiichen' ist der Anteil der Stellwandl&dnge, welcher Uber Erfil-
lungsgrad 4.0 liegt, dem Gemeinschaftsbereich zuzurechnen (siehe B 15).
Bei Fenstern Uber Arbeitsflichen wird nur die Hilfte der darunter lie-
genden Stellwandlinge angerechnet.
Beispiel - ] 4 PHH-Wohnung
—— mit Stellwandlingen A = 305 cm
T s B = 105 cm
L8 C = 100 cm
[:::::::::Iﬁ%: A-C = 510 cm

Erfillungsgrad: 3.3
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Kriterium ® Stellwidnde Verkehrsbereich Gewicht 7
Zielsetzung Im Vorraum sowie 1in Gidngen, Dielen wund anderen Bereichen, die zur Er-
schliessung von Rdumen dienen, sollen geniigend Mobelstellwdnde vorhanden
sein, um hauptsdchlich Aufbewahrungsmcbel, dem spezifischen Bedarf ent-
sprechend, aufstellen zu konnen.
Beurteilung 5 S § S 2 §
: [ |/ /
2T . / / 4
VA A,
E ~ o ~ - 07 ©
. / / // /
)
n
%ﬂ . / / / // //
fin]
&
[
S I
T 3838 & § 3 88§ 883 & T L B S &
Messwert: cm
Anweisungen Gemessen wird die Lange der Mobelstellwdnde im Verkehrsbereich, die min-
destens 100 em lang, 200 cm hoch und auf der ganzen ebenen Fliche auf
eine Tiefe von 50 cm mbbliert werden konnen. Dabei muss eine minimale
Durchgangsbreite von 90 cm gewdhrt bleiben.
Vorhandene Wandschridnke werden als Stellwidnde nicht angerechnet (siehe
B 7)0
Beispiel - 6 PHH-Wohnung
— mit Stellwandlidnge A = 320 cm
SR B = 220 cm
N
—— A+B = 540 cm
SN

Erfiillungsgrad: 4.0
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Kriterium ® Verbindung Eingang-Kiiche ’ Gewicht 6
Zielsetzung Die Verbindung Wohnungseingang-Kiiche soll mdglichst direkt und stdrungs-

frei sein und nicht iiber den Essplatz oder den Wohnraum fiihren.
Beurteilung Erfiillungsbedingungen

4 | Die Verbindung Wohnungseingang-Kiiche verlduft direkt lber den
Verkehrsbereich.
2 | Die Verbindung Wohnungseingang-Kiiche verlduft liber den Essplatz
oder tangiert den offenen Wohnraum.

°

@

&

»

20 | Die Verbindung Wohnungseingang-Kiiche verliuft durch den Wohn-

é raum oder einen anderen Raum.

E

<

=]
Anweisungen Die aufgefiihrten Erfiillungsbedingungen sind als richtungsweisend zu be-

trachten. Einstufungen zwischen 0-2 und 2-4 sind mglich.

Liegen Wohnungseingang und Kiiche auf verschiedenen Geschossen, dann wird

der Erfiillungsgrad halbiert.
Beispiel A B

-

T

T
el
Tl

Erfiillungsgrad: 2.0 Erfiillungsgrad: 4.0

il

At

T
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Kriterium ® Verbindung Eingang-WC-Raum Gewicht 4
Zielsetzung Die Verbindung Wohnungseingang WC-Raum soll abgeschirmt und direkt ver-
laufen, damit =z.B. Kinder, die draussen spielen, einen stdrungsfreien
Zugang zum WC-Raum haben.
Beurteilung Erfiillungsbedingungen
4 | Die Verbindung Wohnungseingang WC-Raum verlduft direkt Uber
einen abgeschlossenen Verkehrsbereich.
2 | Die Verbindung Wohnungseingang WC-Raum tangiert den offenen
Essplatz oder Wohnraum.
e
@
<
&
80 (0 | Die Verbindung Wohnungseingang WC-Raum verlduft durch den Wohn-
§ raum oder einen anderen Raum.
=
G
"
[£a}
Anweisungen Die aufgefiinrten Erfiillungsbedingungen sind als richtungsweisend zu be-
trachten. Einstufungen zwischen 0-2 und 2-4 sind moglich.
Als abgeschlossener Verkehrsbereich gelten Ginge, Vorrdume und Treppen,
die durch Tiren vom Aufenthaltsbereich abgetrennt sind.
Liegen Wohnungseingang und WC-Raum auf verschiedenen Geschossen, dann
wird der Erfiillungsgrad halbiert.
Beispiel A 1 \E.t‘.;,;f = B !
B 1. B |
- |
- |
‘// e — _ / ; i
— 3\:.—:*: ...... '\\r :—_I
S s VT ]
t_fi% T Reo BN
T [1Te ' RIREERN A Lo
T Hir B [ N

Erfiillungsgrad: 4.0 Erfillungsgrad: 0
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Kriterium ® Verbindung Eingang-Gemeinschaftsbereich Gewicht 4

Zielsetzung Der Gemeinschaftsbereich (Wohnraum und Essraum/-platz) soll zur gleichen
Zeit unterschiedlich genutzt werden kénnen. Um Stérungen auszuschlies-
sen, soll nach Moglichkeit sowohl der Wohnraum als auch der Essraum/-
platz vom Wohnungseingang her separat zugidnglich sein.

Beurteilung Erfiillungsbedingungen

4 | Die Verbindungen vom Wohnungseingang zum Essraum/-platz und zum
Wohnraum erfolgen je Uber einen abgeschlossenen Verkehrsbe-
reich.

2 | Der Essraum/-platz kann nicht direkt {iber den Verkehrsbereich
erreicht werden, doch es bestehen alternative Verbindungen so-
wohl {iber den Wohnraum als auch iber die Kiiche.

>
&
@0 | Die Verbindung vom Wohnungseingang zum Essraum/-platz verliuft
%’ durch den Wohnraum oder iiber die Kiiche, ohne dass eine alterna-~
] tive Verbindung besteht bzw. die Verbindung zum Wohnraum geht
= {iber den Essraum/-platz.
i
Anweisungen Die aufgefiihrten Erfillungsbedingungen sind als richtungsweisend zu be-
trachten. Einstufungen zwischen 0-2 und 2-4 sind mdglich.
Als abgeschlossener Verkehrsbereich gelten Ginge, Vorrdume und Treppen,
die durch Tidren vom Aufenthaltsbereich (inklusive Essraum oder -platz)
abgetrennt sind.
Beispiel A B

Erfiillungsgrad: 2.0 Erflillungsgrad: 4.0
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Beurteilung B 21

® Verbindung Eingang-Individualbereich Gewicht 6

Zielsetzung

Vom Wohnungseingang soll man zu den Individualrdumen gelangen konnen,
ohne den Gemeinschaftsbereich durchqueren zu missen oder von dort aus
gesehen zu werden. Damit soll eine voneinander unabhdngige Nutzung der
beiden Bereiche ohne gegenseitige Storung ermbglicht werden.

Beurteilung

Erfiillungsbedingungen

4 | Die Verbindung vom einzelnen Individualraum zum Wohnungseingang
verliuft iiber einen abgeschlossenen Verkehrsbereich.

2 | Die Verbindung vom einzelnen Individualraum zum Wohnungseingang
tangiert den offenen Essplatz oder Wohnraum.

0| Die Verbindung vom einzelnen Individualraum zum Wohnungseingang
verliuft durch den Gemeinschaftsbereich oder einen anderen
Raum.

Erfillungsgrad

Anweisungen

Beispiel

Die aufgefiihrten Erfiillungsbedingungen sind als richtungsweisend zu be-
trachten. Einstufungen zwischen 0-2 und 2-4 sind mdglich.

Als abgeschlossener Verkehrsbereich gelten Génge, Vorrdume und Treppen,
die durch Tiren vom Aufenthaltsbereich abgetrennt sind.

Es gilt der durchschnittliche Erflillungsgrad, wobel Verbindungen zu
2-Personen-Rdumen doppelt zihlen.

- '”{ Erfillungsgrad

{

Individualraum 1: 4
Individualraum 2: 2.
Individualraum 3: 2

_;_A
OO O
KoK
- D
" n
N Cco

12

QD“ i|' ot

12 :+ 4 Erfiillungsgrad: 3.0

<ﬁ$ﬁs§§5
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Kriterium ® Verbindung Hygiene-Individualbereich Gewicht 10

Zielsetzung Die Verbindungen von den Individualrdumen zu Bade-/Dusche-/WC-Raum
sollen iiber einen abgeschirmten Bereich verlaufen.

Beurteilung Erfillungsbedingungen

4 | Die Verbindung vom einzelnen Individualraum zu Bade-/Dusche-/
WC-Raum verliuft {iber einen separaten, abgeschlossenen Ver-
kehrsbereich.

2 | Die Verbindung vom einzelnen Individualraum zu Bade-/Dusche-/
WC-Raum verliuft liber einen abschliessbaren Verkehrsbereich,
kreuzt sich jedoch mit den Verbindungen Wohnungseingang-Gemein-
schaftsbereich oder Kiiche.

Die Verbindung vom einzelnen Individualraum zu Bade-/Dusche-/
WC-Raum verliuft {iber den Wohnraum oder einen anderen Raum.

Erfiillungsgrad
o

Anweisungen Die aufgefiihrten Erfiillungsbedingungen sind als richtungsweisend zu be-
trachten. Einstufungen zwischen 0-2 und 2-4 sind m&glich.
Als separater abgeschlossener Verkehrsbereich gelten hier Ginge und Vor-
riume, die durch Tiren oder versetzte Geschosse vom restlichen Verkehrs-
bereich abgetrennt sind.
Es gilt der durchschnittliche Erflillungsgrad, wobei Verbindungen zu
2-Personen-Rdumen doppelt zidhlen.
Liegen der Individualraum und Bade-/Dusche-/WC-Raum auf verschiedenen
Geschossen, dann wird der Erfiillungsgrad halbiert.

Die Verbindungen von  sdmtlichen
Individualridumen zum Bade-/WC-Raum
verlaufen {iber einen separaten,
abgeschlossenen Verkehrsbereich.

Beispiel

— Erfiillungsgrad: 4.0

<
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Kriterium ® Verbindung Kiiche-Essbereich Gewicht 7
Zielsetzung Der Essbereich soll direkt an die Kiche anschliessen, damit die Arbeits-
wege kurz und stérungsfrei sind und andererseits der Essplatz auch als
Ausweitung der Kiiche fir Haushaltsarbeiten benutzt werden kann.
Beurteilung Erfillungsbedingungen

4 | Die Verbindung Kiiche-Essraum/platz ist direkt, d.h. andere Rau-
me bzw. Bereiche miissen nicht durchquert werden.

2 | Die Verbindung Kiiche-Essraum/-platz erfolgt Uber den Verkehrs-
bereich, wobei die Entfernung Esstisch-Kiicheneingang nicht mehr
als 3 m betrdgt.

g
<
&
g() Die Verbindung Kiiche-Essraum/platz erfolgt liber den Verkehrsbe-
e reich oder iiber andere Riume bzw. Bereiche, wobei die Entfer-
E§ nung Esstisch-Kiicheneingang mehr als 6 m betrégt.
&
Anweisungen Die aufgefiihrten Erfiillungsbedingungen sind als richtungsweisend zu be-

trachten. Einstufungen zwischen 0-2 und 2-4 sind moglich (z.B. bel vor-
handener Durchreiche).

'"Wohnkiichen' werden mit Erflillungsgrad 4 eingestuft. Folgende Mindest-
werte sind dabei erforderlich:

1 PHH 2 PHH 3/4 PHH 5/6 PHH 7/8 PHH

Fladche Wohnkiiche m2 7.5 8.5 10.0 11.5 13.5

Bei Treppen zwischen Kiiche und Essbereich wird pro Stufe eine Entfernung
von 1 m angerechnet.
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Kriterium ® Verbindungen zum Aussenbereich Gewicht 4§

Zielsetzung Der Aussenbereich (Balkon, Loggia, Terrasse oder Garten) soll von ver-
schiedenen Bereichen der Wohnung direkt zugdnglich sein.

Beurteilung ~ - <
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Messwert: Anzahl Verbindungen

Anweisungen Messwert ist die Anzahl der direkten Verbindungen in Form von Tiren zw:.-
schen einem Raum bzw. Bereich der Wohnung und dem Aussenbereich, wobe.
pro Raum nur eine Verbindung angerechnet wird.

Beispiel 4 PHH-Wohnung mit 1 direkten Verbindung Wohnraum-Aussenbereich
1 direkten Verbindung Individualraum-Aussenbereich
1 direkten Verbindung Kiiche-Aussenbereich

3 Verbindungen Erfillungsgrad: 4.C
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Gewicht 21

Beurteilung
Raumaufteilung Individualbereich
soll bei Bedarf ein Individualraum zur Ver-

WBS

Kriterium ®

Jeder Person eines Haushalts

Zielsetzung
fligung stehen.

~ .
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Messwert: Anzahl Individualriume

Messwert ist die Anzahl der Individualrdume. Individualrdume flr 2 Per-
sinnvolle Zweiteilung mit Mindestflichen von 8 m2 pro

inwelsungen
sonen, die eine

Raum zulassen, werden doppelt gezdhlt.

A: 3 PHH-Wohnung mit

Individualraum 1: 16 m2, teilbar in 2 Riume a 8 m2

ispiel
Individualraum 2

10 m2
Erfiillungsgrad: 4.0

Se

= 3 Rdume

8 PHH-Wohnung mit
16 m2, die Jjeweils in 2 Rdume a 8 m2 aufteilbar

B:
4 Individualridumen a

sind.
Erfillungsgrad: 4.0

= 8 Riume
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Kriterium

Beurteilung B 26

® Raumaufteilung Gemeinschaftsbereich Gewicht 14

Zielsetzung

Der Gemeinschaftsbereich soll rdumlich so aufgeteilt sein, dass ver-
schiedene Funktionen gleichzeitig ungestdrt voneinander ausgelibt werden
kdnnen.

Beurteilung

Erfillungsbedingungen

4 | Der Gemeinschaftsbereich besteht aus zwei separaten Rdumen, die
unabhingig voneinander genutzt werden konnen.

2 | Der Gemeinschaftsbereich ist in zwei Raumteile aufgegliedert,
welche mindestens optisch voneinander getrennt werden kornnen.

(@]

Der Gemeinschaftsbereich besteht aus einem einzigen undifferen-
zierten Raum.

Erfiillungsgrad

Anweisungen

Beispiel

Die aufgefiihrten Erfiillungsbedingungen sind als richtungsweisend zu
betrachten. Einstufungen zwischen 0-2 und 2-4 sind mdglich.

Ein separater Essbereich muss natlirlich belichtet sein und mindestens
folgende Masse und Flichen aufweisen, damit er angerechnet wird:

1 PHH 2 PHH 3/4 PHH 5/6 PHH  7/8 PHH

Mindestfldchen fiir cm 160/160 140/240 180/240 230/240 240/290
den Essbereich m2 2.5 3.5 4.5 5.5 7.0

A |.~m B
- \

Lllungsgrad: 2.0 Erfillungsgrad: 4.0
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Kriterium ® Bewegliche Raumteiler Gewicht 23
Zielsetzung Doppeltiiren, Schiebe- oder Falttiiren sollen das kurzfristige Abtrennen
oder Verbinden von einzelnen Riumen bzw. Nutzungsbereichen ermdglichen.
Beurteilun 2 < < p
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Messwert: Anzahl bewegliche Raumteiler
Anweisungen Messwert ist die Anzahl der Doppeltiiren, Schiebe- oder Falttlren von
mindestens 120 cm Breite.
Der abgetrennte Raumteil muss ein Fenster und eine Mindestfliche von 8
m2 aufweisen.
Als ‘'halbe' Raumteiler gelten normale Verbindungstiiren zwischen zwei
Riumen, aber auch Oeffnungen von mindestens 150 cm, maximal jedoch 250
cm, bel denen ein spidterer Einbau eines Raumteilers ohne weiteres mog-
lich und sinnvoll ist.
Beispiel I 5 PHH-Wohnung
A_,,,__i]:114j1¢f[ljf} mit 2 Schiebetiiren und einer
37 : T Doppeltiire von mehr als 150 cm
=D e
Eo LT : Breite

©

Erfillungsgrad: 4.0
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Kriterium @ Nichttragende Trennwinde Gewicht 24
Zielsetzung Die Trennwinde innerhalb der Wohnung sollten so weit als moglich nicht-
tragend sein, um mittel- und lingerfristige rdumliche Verschiebungen in-
nerhalb des Individual- oder Gemeinschaftsbereiches sowie auch zwischen
diesen beiden Bereichen zu ermoglichen.
Beurteilung o - o~ ™ <
4 4 f —» —®
/ / s -
// / -7 e
/ s -
/ v -~
> 2 % ﬁ'/// /xir/
Q, QQ,‘ Q‘e\, ‘c\‘e\ P
N\’V// a)\b)/ XA g
5 / / - +/
@ / 4 s 7
9 / / e -
& S -
&0 ;7 /i=;//
o 1
,-:-51 // // 4 ~ -
'g / //5/ -
¢ ¥
Mmoo
Messwert: Anzahl nichttragender Trennwidnde
Anweisungen Messwert ist die Anzahl der nichttragenden Winde, die nachtrdglich ohne
konstruktive Schwierigkeiten entfernt werden konnen. Angerechnet werden
auch Mdglichkeiten, nachtriglich eine Trennwand einzuziehen.
Die Umbaumglichkeit wird nur anerkannt, wenn die Winde mindestens 250
cm lang sind und die neu entstandenen Rdume mindestens 8 m2 gross und
neutral erschlossen sind sowie ein eigenes Fenster aufweisen.
Die nichttragenden Trennwinde missen die in den Mindestanforderungen
(M4) 'Schallschutz' geforderten minimalen Schalldimmwerte aufweisen.
Beispiel 6 PHH-Wohnung

mit einer nichttra-
genden Trennwand (4)
und der sinnvollen
Modglichkeit, nach-
triaglich drei Trenn-
winde einziehen zu
kémmen (1, 2, 3)

Erfiillungsgrad: 4.0
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Kriterium

Beurteilung B 29

® Veridnderung der Wohnungsgrosse Gewicht 16

Zielsetzung

Die Verdnderung der Wohnungsgrosse soll ermdglicht werden, Indem Rdume
einer Nachbarwohnung oder eine gesamte Kleinwohnung angeg_ledert bzw.
Ridume der Wohnung abgetrennt und z.B. untervermietet werden «Zrnnen.

Beurteilung

Erfiillungsbedingungen

4 | Die PHH-Grésse einer Wohnung kann durch Angliedern von RZumen
einer Nachbarwohnung oder einer gesamten Kleinwohnung bzw.
durch Abtrennen von Rdumen verdndert werden, wobei diese Riume
unabhingig von der Wohnung erschlossen werden.

2 | Die PHH-Grosse kann im Rahmen der Mindestanforderungen nicht
verdandert werden, doch ist ein Angliedern von Rdumen einer
Nachbarwohnung bzw. Abtrennen von Riumen mbglich.

(@]

Die Wohnungsgrosse kann nicht verdndert werden.

Erfiillungsgrad

Anweisungen

Beispiel

Die aufgefiihrten Erfiillungsbedingungen sind als richtungsweisend zu be-

trachten. Einstufungen zwischen 0-2 und 2-4 sind mdglich. Einzelzimmer,

(z.B. Mansarden) am gleichen Treppenhaus, die indirekt der Wohnung zuge-

ordnet werden kdnnen, sind den Umstdnden entsprechend zu berticksichti-

gen.

Folgende Voraussetzungen miissen bei der Verdnderung der PHH-Grosse er-

fiillt sein:

1. Die der PHH-Grosse entsprechenden Mindestanforderungen werden einge-
halten (inkl. Schalldimmung).

2. Die technische Verdnderungsmoglichkeit ist nachgewiesen.

3. Im Installationsbereich ist kein wesentlicher Umbau notwendig.

Die PHH-Grosse kann im
Rahmen der Mindestanforde-
rungen durch Angliedern
bzw. Abtrennen von Riumen
- verdndert werden.
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Kriterium ® Sanitidrapparate Hygienebereich Gewicht 3

Zielsetzung Die Ausstattung von Bade-, Dusche- und WC-Raum mit Sanit&drapparaten soll
der Haushaltsgrsse angepasst sein und eine gleichzeitige Benutzung des
Hygienebereichs durch verschiedene Personen ermdglichen.

Beurteilung - © ~ = 1
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Messwert: Anzahl Sanitdrapparate
Anweisungen Messwert ist die Anzahl der vorhandenen Sanit&rapparate in Bade-, Du-
sche- und WC-Raum.
Als 'halbe Sanitirapparate' gelten Reserveflidchen von mindestens 60/70
cm, die fiir den nachtrdglichen Einbau eines Apparates oder als Stellfld-
che fir eine Waschmaschine geeignet sind.
Beispiel 4 PHH-Wohnung mit

1 Badewanne

2 Waschtische (oder Doppelwaschtisch)
1 WC

1 WC separat mit

1 Waschtisch

6 Sanitidrapparate Erfiillungsgrad: 4.0



- 49 -

WBS

Beurteilung B 31

Kriterium ® Bepflanzung Aussenbereich Gewicht 5
Zielsetzung Um das Pflanzen von Blumen, Krdutern, Beeren und eventuell auch Gemise
zu ermdglichen, sollte ein der PHH-Grosse entsprechender Fldchenteil des
direkt der Wohnung zugeordneten privaten Aussenbereichs bepflanzbar
sein.
Beurteilung 2 o
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Messwert: m2/Person
Anweisungen Gemessen wird die bepflanzbare Fliche pro Person von direkt der Wohnung
zugeordneten Girten, jedoch auch von Pflanztrdgen auf Balkonen, Loggien
und Terrassen.
Die nicht bepflanzbare Fliche des Aussenbereichs wird separat beurteilt
(siehe B 3).
Indirekt der Wohnung zugeordnete Gartenanteile werden separat beurteilt
(siehe B 51).
Beispiel 4 PHH-Wohnung

450 em x 90 cm = bepflanzbare Fliche 4.05 m2 : 4 = 1 m2/Person

Erfiillungsgrad: 2.0
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Kriterium ® Fenster Aufenthaltsbereich Gewicht 8
Zielsetzung Anordnung und Dimensionierung der Fenster im Individual- und Gemein-
schaftsbereich sollen einerseits den Aus- und Ueberblick in verschiedene
Himmelsrichtungen sicherstellen, andererseits aber auch ausreichende
Liftungsmdglichkeiten garantieren.
Beurteilung : 1/2 PHH 3/4 PHH 5/6 PHH 7'/8 PHH L
I T ] |
i e K— _% = —> — —> ;
3 9.. —
‘ —_
T T
2 K— k— K— —> K—
3
. T T
@1 - <
&
&
=
— ;
= |
o - K— K— K— !
L 1
2 —
Messwert: Anzahl Orientierungsrichtungen der Fenster
Anweisungen Messwert ist die Anzahl Orientierungsrichtungen der Fenster im Indivi-
dual- und Gemeinschaftsbereich, die 90° oder mehr voneinander abweichen.
Die aufgefiihrten Erfiillungsbedingungen sind als richtungsweisend zu be-
trachten. Zwischeneinstufungen sind méglich (z.B. bei Fenstern, die sich
zu einem Laubengang hin &ffnen).
Beispiel ) 4 PHH-Wohnung

)

Al

mit 2 Orientierungsrich-
tungen, die 180° voneinan-
der abweichen

C
L ™

Erfillungsgrad: 3.0
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Kriterium ® Fenster Kiichenbereich Gewicht 6

Zielsetzung Die Kiiche soll als Mittelpunkt der Hausarbeiten ein geeignetes Fenster
besitzen, das einerseits eine verninftige Beliliftung zul&dsst und anderer-
seits Moglichkeiten zur Aussicht und Uebersicht bietet, z.B. auf den
Kleinkinderspielplatz.

Beurteilung Erfiillungsbedingungen

4 | Die Kiiche liegt an einer Aussenfassade und hat ein Fenster, das
gebffnet werden kann.

2 | Die Kiiche ist durch den Essplatz vom Fenster, das gedffnet wer-
den kann, getrennt. Distanz zum Fenster maximal 3 Meter.

Innenliegende Kliche mit einer Distanz zum Fenster von Uber 3
Metern.

Erfillungsgrad
O

Anweisungen Die angefihrten Erflillungsbedingungen sind als richtungsweisend 2zu be-
trachten. Einstufungen zwischen 0-2 und 2-4 sind mdglich.
Ist das Fenster gegen einen Laubengang hin orientiert, so wird der fest-
gestellte Erfiillungsgrad halbiert.

Beispiel A B
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fillungsgrad: 2.0 Erfiillungsgrad: 4.0
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Kriterium @® Fenster Hygienebereich Gewicht 6
Zielsetzung Geeignete Fenster im Bade- bzw. Duscheraum und im separaten WC-Raum sol-
len nebst der natiirlichen Belichtung hauptsdchlich eine intensive Luf-
tung dieser Riume zulassen, damit die Abhidngigkeit von einer mechani-
schen Entliftung entfdllt.
Beurteilung Erflillungsbedingungen -
4 | Der Baderaum liegt an einer Aussenfassade und hat ein Fenster,
das getffnet werden kann.
2 | Der Baderaum hat ein bewegliches Dachoberlicht oder liegt an
einem Laubengang.
"g
<
&
%’O Innenliegender Baderaum ohne Fenster.
E
o
<
5]
Anweisungen Die angefiihrten Erfiillungsbedingungen sind als richtungsweisend zu be-
trachten. Einstufungen zwischen 0-2 und 2-4 sind moglich.
Bei 5- und grosseren PHH-Wohnungen wird der geforderte separate WC-Raum
analog dem Baderaum beurteilt und ein Durchschnitt gebildet.
Beispiel 5 PHH-Wohnung
Baderaum mit Fenster: Erfiillungsgrad: 4.0
WC-Raum ohne Fenster: Erfiillungsgrad: 0

¢ Erfillungsgrad: 4.0 : 2 2.0
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Kriterium ® Besonnung Individualbereich Gewicht 8

Zielsetzung Durch eine geeignete Orientierung der Individualrdume soll auch flir die
Wintermonate eine regelmissige Besonnung sichergestellt werden.

Beurteilung & 2
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Messwert: Orientierungs-Grade

Anweisungen Gemessen wird die Orientierung senkrecht zu den Fensterfldchen Jjedes

einzelnen Individualraumes.
Bei der Berechnung des durchschnittlichen Erfiillungsgrades zdhlt der

Individualraum fiir 2 Personen doppelt.

Beispiel 3 PHH-Wohnung
mit T-Personen-Raum 60° : 1 x 2= 2
2-Personen-Raum 240° : 2 x U4 = 8

10 : 3 @ Erfillungsgrad: 3.3
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Beurteilung - B 36

® Besonnung Gemeinschafts- und Aussenbereich Gewicht 12

Zielsetzung

o

Durch eine geeignete Orientierung des Gemeinschaftis- unl Aussend
soll auch fir die Wintermonate eine regelmissige Besonnung, vor allem
nachmittags, sichergestellt werden.

Beurteilung

240

| /
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N

Erfillungsgrad
N
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O o o~ wn @
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210
240
270
300

Messwert: Orientierungs-Grade

Anweisungen

Beispiel

Gemessen werden einerseits die Orientierung des Wohnraumes und anderer-
seits die des Aussenbereiches. Es wird ein durchschnittlicher Erfiil-
lungsgrad errechnet.

Beim Wohnraum wird die Orientierung senkrecht zur Fensterfldche gemes-
sen, wobei im Falle unterschiedlich orientierter Fenster in demselben
Raum die giinstigste Orientierung beurteilt wird, vorausgesetzt, die Fen-
sterterfliche betridgt mindestens 10 % der Nettoraumfl&che.

Beim Aussenbereich wird die Hauptorientierung Jjenes Aussenraumes beur-
teilt, der dem Gemeinschaftsbereich zugeordnet ist.
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Wohnraum 1500 : Erfiillungsgrad: S 40
70

Aussenbereich 2700 : Erfillungsgrad:
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: 2 ¢ Erfiillungsgrad: 3.0
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Beurteilung B 37

® Schallschutz gegeniiber Nachbarrdumen Gewicht 15

Zielsetzung

Die Lirmeinwirkung von angrenzenden R&umen anderer Wohnungen oder ge-
meinsamer Einrichtungen des Hauses soll durch geeignete Lagebeziehungen
und durch gezielte Schallschutz-Massnahmen minimiert werden.

Beurteilung

Erfiillungsbedingungen

4| Individual- und Gemeinschaftsrdume sind in horizontaler und
vertikaler Richtung rdumlich getrennt vom Kiichen- und Hygiene-
bereich anderer Wohnungen sowie von gemeinsamen Einrichtungen
des Hauses.

2 | Nur die Individualrdume sind in horizontaler und vertikaler
Richtung rdumlich getrennt vom Kiichen- und Hygienebereich ande-
rer Wohnungen sowie von gemeinsamen Einrichtungen des Hauses.

0| Die Individual- und Gemeinschaftsrdume sind in horizontaler und
vertikaler Richtung rdumlich nicht getrennt vom Kiichen- und
Hygienebereich anderer Wohnungen oder von gemeinsamen Einrich-
fungen des Hauses.

Erfillungsgrad

Anweisungen

Die angefiihrten Erfiillungsbedingungen sind als richtungsweisend zu be-
trachten. Einstufungen zwischen 0 und 2 sowie 2 und 4 sind moglich.
Gemeinsame Einrichtungen des Hauses sind: Aufzug, Treppenhaus, Werk-
statt, Bastelraum, Heizung, Waschkliiche etc.

Bei Nachweis gezielter Schallschutzmassnahmen konnen die Nachteile un-
giinstiger Lagebeziehungen nur zum Teil als korrigiert bertcksichtigt
werden, weshalb der Erfiillungsgrad um maximal 1 angehoben werden Kkann.
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Kriterium @® Schallschutz innerhalb der Wohnung Gewicht 10
Zielsetzung Innerhalb der Wohnung sollen gegenseitige akustische Stérungen durch
eine geeignete Anordnung der Nutzungsbereiche und durch gezielte Schall-
schutz-Massnahmen minimiert werden.
Beurteilung Erflillungsbedingungen
4 | Innerhalb der Wohnung sind an den Trennwdnden zu Individual-
und Gemeinschaftsrdumen keine haustechnischen Anlagen fest
installiert.
2 | Innerhalb der Wohnung sind an den Trennwédnden zu Individualrdu-
men keine haustechnischen Anlagen fest installiert.
e
&
W0 | Innerhalb der Wohnung sind sowohl an den Trennwinden zu Indivi-
%’ dualrdumen als auch zu Gemeinschaftsrdumen haustechnische
- Anlagen fest installiert.
55
<,
5|
Anweisungen Die angefiihrten Erfiillungsbedingungen sind als richtungsweisend zu be-

trachten. Einstufungen zwischen 0-2 und 2-4 sind moglich.

Bei Nachweis gezielter Schallschutz-Massnahmen kénnen die Nachteile un-
giinstiger Anordnung von haustechnischen Installationen nur zum Teil als
korrigiert beriicksichtigt werden, weshalb der Erfiillungsgrad um maximal
1 angehoben werden kann.



-

WBS

Beurteilung B 39

Kriterium @ Wohnungsauswahl am Treppenhaus Gewicht 17
7ielsetzung In Mehrfamilienhdusern soll am Treppenhaus einerseits die Wohnungsaus-
wahl durch verschiedene Wohnungsgrdssen ermdglicht werden, ohne anderer-
seits durch eine zu grosse Wohnungsanzahl Anonymitdt zu fordern.
Beurteilung “
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Vesswert: Gesamtzahl Wohnungen geteilt durch Anzahl PHH-Gréssen
Anweisungen  Gemessen wird die Gesamtzahl der Wohnungen am selben Treppenhaus, ge-
teilt durch die Anzahl der unterschiedlichen PHH-GrGssen, die mindestens
einen Anteil von 5 % ausmachen.
=eispiel An einem Treppenhaus liegen folgende Wohnungen:

2 2 PHH
2 3 PHH
5 4 PHH

9 Wohnungen : 3 = 3 Erfiillungsgrad: 4.0
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Kriterium ® Wohnungsauswahl in der Wohnanlage Gewicht 17
Zielsetzung Innerhalb einer Wohnanlage sollen verschiedene wWohnungsgrossen in  geni-
gender Anzahl vorhanden sein, damit einerseits die Chance bestent, in
einer vertrauten Umgebung bei Bedarf eine passende Wohnung zu finden und
andererseits durch ein Angebot abgestufter Wohnungsgréssen verschieden-
artige Haushaltsstrukturen ermdglicht werden.
Beurteilung 3
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Messwert: Anzahl PHH-Grossen mal Anzahl Wohnungen
Anweisungen Gemessen wird die Anzahl der unterschiedlichen PHH-Grdssen innerhalb der
‘ Wohnanlage multipliziert mit der Gesamtzahl der Wohnungen.
Es werden nur PHH-Grossen angerechnet, die mit mindestens 5 % der Woh-
nungen vertreten sind. Pro PHH-Grosse wird jedoch hochstens ein Anteil
von 50 % der Gesamtzahl der Wohnungen in die Beurteilung einbezogen.
Als Wohnanlage gilt ein Umkreis von ca. 100 m vom Zentrum der projek-
tierten Wohnungen aus gemessen, respektive ca. 100 Wohneinheiten.
In der Regel fehlen geeignete Messunterlagen, weshalb das Kriterium
nur in besonderen Fillen zur Anwendung kommen kann.
Beispiel Innerhalb einer Wohnanlage befinden sich folgende Wohnungen:

20 1 PHH
6 2 PHH
24 3 PHH
30 4 PHH
20 5 PHH

(1 8 PHH - Anteil kleiner als 5 %)

100 Wohnungen x 5 PHH-Grossen = 500 Erfiillungsgrad: 4.0
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Kriterium ® Parkplidtze Gewicht 12
7ielsetzung Die Parkierungsanlagen fiir Bewohner, Besucher und die Anlieferung sind
so zu gestalten, dass einerseits alle Hauseingdnge bequem erreichbar
sind und andererseits weder Wohnungen noch Nahumgebung gestort werden.
Beurteilung Erfiillungsbedingungen
4 [ Wohnungen und Nahumgebung werden durch L&rm bzw. Abgase oder
Scheinwerferlicht bei Zu- und Wegfahrten nicht gestort.
Von Garagen oder gedeckten Parkpldtzen flhrt ein Fussweg von
max. 40 m Linge zu den Hauseingéngen.
Der Fussweg ist flir spezielle Transporte befahrbar.
2 | Wohnungen und Nahumgebung werden durch Lirm bzw. Abgase oder
Scheinwerferlicht bei Zu- und Wegfahrten nicht gestort.
Von Garagen oder gedeckten Parkpldtzen fihrt ein Fussweg von
max. 80 m Linge zu den Hauseingingen.
5 Der Fussweg ist fiir spezielle Transporte befahrbar.
@
%C) Wohnungen und Nahumgebung werden durch Ldrm bzw. Abgase oder
80 Scheinwerferlicht bei Zu- und Wegfahrten gestort.
’§ Der Fussweg von den Parkpldtzen zu den Hauseingdngen betrigt
= mehr als 120 m.
&
&
5|
Anweisungen Die angefiihrten Erfiillungsbedingungen sind als richtungsweisend zu be-

trachten. Einstufungen zwischen 0-2 und 2-4 sind méglich.
Fir die Dimensionierung der Zu- und Wegfahrten und fir die Anzahl der
Parkplidtze wird auf die drtlichen Baupolizeivorschriften abgestellt.
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Kriterium ® Hauseingangszone Gewicht 15
Zielsetzung Bewohner und Besucher treffen und kreuzen sich auf dem Vorplatz des
Hauseingangs und im Eingangsraum. Die Hauseingangszone soll deshalb so
gestaltet und dimensioniert sein, dass Kontakte zwangslos stattfinden
kdnnen und gleichzeitig der Zugang zu Eingang, Aufzug und Treppenhaus
nicht behindert wird.
Beurteilung -
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Messwert: m2/Wohnung
Anweisungen Gemessen wird die Fliche der Hauseingangszone, die nach Abzug des Aufzu-
ges, der Treppenliufe und der Fliche vor Wohnungstiiren (B 43) lbrig
bleibt und durch die Anzahl der erschlossenen Wohnungen geteilt.
Die Fliche offener Eingangshallen oder gedeckter Vorpldtze wird nur zur
Hidlfte angerechnet.
Der Erflillungsgrad wird zusitzlich von folgenden richtungsweisenden An-
forderungen abhingig gemacht, wobei Zwischenstufen mdglich sind:
100 % des errechneten Erfillungs- 50 % des errechneten Erflillungs-
grades bei z.B. grades bei z.B.
- ebenerdigem Eingang - Eingang im Tiefparterre
- Eingangstiren mit gedecktem, - Eingangstiiren ohne gedeckten
windgeschiitztem Vorplatz Vorplatz
- Eingangsraum von zwei Seiten - Eingangsraum nur von einer Seite
natiirlich belichtet natiirlich belichtet
- Breite des Eingangsraumes - Breite des Eingangsraumes kleiner
mind. 300 cm als 250 cm
Beispiel Hauseingangszone flir 8 Wohnungen
Eingangsha..e: S m2
Gedeckter Vorp.atz: 6 m2 ¢ 2 = 3 m2
12 m2 : 8 = 1.5 m2/Wohnung
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Kriterium ® Gebidudeinterne Erschliessung Gewicht 10
Zielsetzung Nebst der funktionellen Bedeutung von Aufzug, Treppenhaus und Woh-
nungszugang sind diese Erschliessungsbereiche in Mehrfamilienhdusern
gleichzeitig eine rdumliche Erweiterung der Wohnung und sollen in Bezug
auf Flichen-, Raum- und Sichtverhdltnisse dementsprechend gestaltet wer-
den.
Beurteilung =
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Messwert: m2/Wohnung
Anweisungen Gemessen wird die Fliche vor den Wohnungstliren, die nach Abzug des Auf-
zugs mit Vorplatz (Aufzugbreite x 1 m) und der Treppenléufe mit An-
trittspodest (Treppenbreite x 1 m) lbrig bleibt, und durch die Anzahl
der erschlossenen Wohnungen geteilt.
Der Erfiillungsgrad wird zusdtzlich von folgenden richtungsweisenden An-
forderungen abhingig gemacht, wobei Zwischenstufen mdglich sind:
100 % des errechneten Erfiillungs- 50 % des errechneten Erfiillungs-
grades bei z.B. grades bei z.B.
- Aufzug ab 5 Geschossen mit - Aufzug ab 5 Geschossen mit Kabine
Kabine mind. 110 x 210 cm von mind. 110 x 140 cm
- Treppe natlirlich belichtet, - Erschliessung der Wohnung durch
wenn kein Aufzug vorhanden offenen Laubengang
- Wohnungseingangszone natiirlich
belichtet
- Keine Ueberschneidungen zwischen
Aufzug=-, Treppen- und Wohnungs- —— S
vorplitzen SN =
iy | RERRS
[T ﬂ;%% o)
Beispiel Eingangsbereich von 2 Wohnungen r ,,/%% o2

6 m2 : 2 = 3 m2/Wohnung

Erfiillungsgrad: 4.0 ges) 1304165;
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Kriterium ® Erreichbarkeit Hauseingang Gewicht 18
Zielsetzung Von der Wohnung aus sollen der Hauseingang und damit auch verschiedene
Gemeinschaftseinrichtungen wie Kleinkinder- und Kinderspielplatz, Wasch-
kiiche, Mehrzweckraum, Abstellriume etc. besonders im Hinblick auf Klein-
kinder und Betagte, Umziige, Aufzug-Defekte etc. Uiber die Treppe bequem
erreichbar sein.
Beurteilung 2
4
2
?
)
° AN
e N
o
&):_3'
3
= 0
< O < < (@) o o C <
~ < e e} ~ @ o2} E :
Messwert: Geschosslage mal Personen pro Geschoss
Anweisungen  Gemessen wird die Summe aus: Geschosslage X Personen (PHH-Grtsse) pro
Geschoss. Der Messwert bezieht sich jeweils auf einen Hauseingang.
Pro 10 m Entfernung eines Wohnungseingangs von der Treppe wird ein Ge-
schoss hinzugerechnet.
Beispiel A: Wohngebdude mit

1. Obergeschoss 11 Personen 1 x 11 = 11
2. 0G 9 Personen 2 x 9 = 18
3. 0G 7 Personen 3 x 7 = 21
50 Erfillungsgrad: 3.3

B: Wohngebdude mit

~. JObergeschoss 9 Personen 1 x 9 = 9
2. 0G 8 Personen 2 x 8 = 16
. OG 10 Personen 3 x 10 = 30
L, OG 5 Personen 4 x 5 = 20

75 Erfiillungsgrad: 1.7
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Kriterium ® Abstellraum ausserhalb der Wohnung Gewicht 17
Zielsetzung Jedem Haushalt soll ausserhalb der Wohnung, jedoch innerhalb des Gebdu~
des und bequem erreichbar, genitigend Abstellraum zugeordnet sein.
Beurteilung o
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Messwert: m2/Person
Anweisungen Beurteilt wird vorrangig die Fliche, wobei das Nettoflichentotal (exklu-
sive Erschliessung) der wohnungsexternen Abstellriume im Gebdude gemes-
sen und durch die Personenanzahl der betroffenen Haushalte geteilt wird.
Der Erfillungsgrad wird zusdtzlich von folgenden Anforderungen abhingig
gemacht, wobei Zwischenstufen moglich sind:
100 % des errechneten Erfiillungs- 50 % des errechneten Erflillungs-
grades bel z.B. grades bel z.B.
- Abstellrdume in unmittelbarer - Abstellrdume liegen noch am glei-
Ndhe des Treppenhauses resp. chen Treppenhaus wie die Wohnung,
Aufzugs aber nicht in unmittelbarer Nidhe
- Fl&chen der Abstellridume sind -~ Fldchen der Abstellriume sind
entsprechend der PHH-Gréssen nicht nach PHH-Grossen differen-
im Gebdude abgestuft ziert
Beispiel Gebdude mit:

15 Personen
16 Personen
15 Personen

5 3 PHH-Wohnungen
4 4 PHH-Wohnungen
3 5 PHH-Wohnungen

Nettofldchentotal der wohnungsex-
ternen Abstellridume im Gebidude:
69 m2 : 46 Personen = 1.5 m2/Person

Total 46 Personen

Erfiillungsgrad: 2.0
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Kriterium ® Abstellriume Velos/Mofas und Kinderwagen Gewicht 11
Zielsetzung Fiir Velos und Mofas einerseits, Kinderwagen und Kindergerdte anderer-
seits sollen in direkter Verbindung zu Fussweg und Vertikalerschliessung
des Wohnhauses ausreichende, getrennte Abstellrdume vorhanden sein.
Beurteilung .
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Messwert: m2/Person
Anweisungen Beurteilt wird vorrangig die Fliche, wobei das Nettofldchentotal der

Abstellriume fiir Velos/Mofas und Kinderwagen gemessen und durch die Per-
sonenzahl der betroffenen Haushalte geteilt wird.

Der Erfiillungsgrad wird zusdtzlich von folgenden richtungsweisenden An-
forderungen abhingig gemacht, wobei Zwischenstufen moglich sind:

100 % des errechneten Erfiillungs- 50 % des errechneten Erfiillungs-

grades bei z.B. grades bei z.B.
- getrennten Riumen fir Velos/ - Rdume fiir Velos/Mofas und Kinder-
Mofas und Kinderwagen von wagen nicht getrennt
mindestens je 6 m2 - Rampe zwischen Fussgéngerweg und
- kurzer, stufenloser Verbindung Abstellrdumen

zwischen Fussgidngerweg-Abstell-
rdumen-Vertikalerschliessung
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B 47

Kriterium ® Waschkiiche und Trockenraum Gewicht 18
Zielsetzung Waschkiichen und Trockenrdume sollen so dimensioniert und ausgestattet
sein, dass fiir jeden Haushalt wdchentlich ein Waschtag moglich ist.
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Anweisungen Beurteilt wird vorrangig die Fliche, wobei das Nettofldchentotal von

Waschkiiche und Trockenraum gemessen und durch die Personenzahl der be-

troffenen Haushalte geteilt wird.
Tumbler und analoge Einrichtungen

kdnnen im Hinblick auf den grossen

Energieverbrauch nicht als Ersatz fir Trockenrdume angerechnet werden.,
Der Erfiillungsgrad wird zusidtzlich von folgenden richtungsweisenden An-
forderungen abhingig gemacht, wobel Zwischenstufen mdglich sind:

100 % des errechneten Erflillungs-

grades bei z.B.

- kurzer, direkter Verbindung
zur Vertikalerschliessung

- bequemer Verbindung Waschkiiche-
Trockenplatz im Freien

- Trockenplatz rdumlich von Spiel-
plitzen abgetrennt, mit Platten-
belag und Aufhidngevorrichtung

- Trockenrdume direkt der Wasch-
kliche zugeordnet

- Quer- oder Zwangsliftung; bei
Wohnhdusern mit mehr als 25
Personen 2 Trockenrdume je
Waschkiiche

- 6 kg-Turnuswaschmaschine je 25
Personen

50 % des errechneten Erfiillungs-

grades bei z.B.

- Waschkiiche und Trockenraum nicht
getrennt; beil Wohnhdusern mit mehr
als 40 Personen jedoch mindestens
2 separate Rdume

- 6 kg-Turnuswaschmaschine je 35
Personen
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Beurteilung B 48

Kriterium ® Mehrzweck- und Gemeinschaftsrdume Gewicht 19
Zielsetzung Entsprechend der Bewohnerzahl eines Gebdudes sollen Mehrzweck- bzw. Ge-
meinschaftsriume zur Verfligung stehen, die sich sowohl fiir individuelle
als auch fir kollektive Tdtigkeiten ausserhalb der Wohnung eignen.
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Anweisungen Beurteilt wird vorrangig die Fliche, wobei das Nettofldchentotal von

Mehrzweck- bzw. Gemeinschaftsrdumen (Kinder- und Kleinkinderspielridume,
Werkstatt-, Bastel-, Foto-, Musik-, Versammlungs-, Sport-, Gisterdume
sowie vermietbare Einzelrdume etc.) innerhalb der Wohnanlage gemessen
und durch die zur Benutzung berechtigte Gesamtpersonenzahl geteilt wird.
Der Erfiillungsgrad wird zusdtzlich von folgenden richtungsweisenden An-
forderungen abhingig gemacht, wobei Zwischenstufen mdglich sind:

100 % des errechneten Erfiillungs- 50 % des errechneten Erfiillungs-

grades bel z.B. grades bei z.B.

- kurzer, bequemer Verbindung - natirlicher Beliiftung, kinstlicher
zur Vertikalerschliessung im Belichtung
Gebdude - Rohbauzustand

- natiirlicher Belichtung und - Luftschalldimmung mind. 60 dB
Beliiftung, beheizbar " - Einzelraum mind. 10 m2

- einfacher Ausbau

- WC in der Ndhe

- Luftschallddmmung mind. 60 dB,
gute Schallabsorption

- Einzelraum mind. 10 m2
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Beurteilung B 49

Kriterium ® Kleinkinderspielplatz Gewicht 8
Zielsetzung Fiir Kleinkinder im Alter bis zu 5 Jahren sollen im Freien geeignete
Spielflidchen in Sicht- und Rufweite der Wohnung vorhanden sein, damit
Gruppenaktivitidten stattfinden konnen, fiir die sich z.B. der Wohnbalkon
nicht eignet.
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Anweisungen  Beurteilt wird vorrangig die Flidche, wobei jener Bereich gemessen und

durch die Personenanzahl der betroffenen Haushalte geteilt wird, der
ausschliesslich flir das Spielen der Kleinkinder im Freien reserviert
ist.

Durch Verkehr vom Hauseingang getrennte oder durch Parkplidtze eingerahm-
te Kleinkinderspielpldtze erhalten den Erfiillungsgrad O.

Der Erfillungsgrad wird zusitzlich von folgenden richtungsweisenden An-
forderungen abhingig gemacht, wobeli Zwischenstufen mdglich sind:

100 % des errechneten Erfliillungs- 50 % des errechneten Erfiillungs-

grades bei z.B. grades bei z.B.

- Kleinkinderspielplatz vom Haus- - Kleinkinderspielplatz mehr als 50,
eingang abgetrennt, jedoch nicht héchstens jedoch 100 m vom Haus-
weiter als 30 m davon entfernt, eingang entfernt
teilweise liberdeckt und windge- - undifferenziertem Bereich mit
schiitzt Rasen und Sand

- Rasen, Sand, Bische, Sitzgelegen- - Mindestflidche 20 m2, von Kinder- -
heiten flr Erwachsene, Versteck- spielpldtzen nur optisch abge-
und Klettermbglichkeiten, Wasser~ - grenzt
anschluss

- Mindestfliche 40 m2, von Kinder-
spieiplidtzen rdumlich abgesetzt
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Beurteilung B-Sd

Kriterium ® Kinderspielplatz Gewicht 13
Zielsetzung Fir Kinder im Alter von Uber 5 Jahren sollen im Freien in der Ndhe der
Wohnung geeignete Spielflidchen flir Bewegungsspiele, Experimentier- und
Konstruktionsspiele, Rollen- und Gemeinschaftsspiele, Lern- und Denk-
spiele und fiir die von den Kindern am meisten geschdtzten Spontanspiele
vorhanden sein.
Beurteilung R
4 | —
/| .
3 /7/
g /;////
5 ///
9]
&0 ‘/
5 ! 7
— /
=
g S
<
=g
R T S T S B AL A A T T
Messwert: m2/Person
Anweisungen Beurteilt wird vorrangig die Fliche, wobei jener Bereich gemessen und

durch die Personenzahl der betroffenen Haushalte geteilt wird, der aus-
schliesslich fiir das Spielen der Kinder im Freien reserviert ist.

Durch Verkehr vom Hauseingang getrennte oder durch Parkplédtze eingerahm-
te Kinderspielpldtze erhalten den Erflillungsgrad O.

Der Erfillungsgrad wird zusdtzlich von folgenden richtungsweisenden An-
forderungen abhingig gemacht, wobei Zwischenstufen mbglich sind:

100 % des errechneten Erfiillungs- 50 % des errechneten Erflillungs-

grades bei z.B. grades bei z.B.

- Kinderspielplatz in Sicht- und - Kinderspielplatz liegt maximal
Rufweite der Wohnung, vom Haus- 200 m vom Hauseingang entfernt
eingang abgetrennt, jedoch nicht - Rasen, Pflanzen, Sand
weiter als 50 m davon entfernt, - Mindestfldche 60 m2, von Klein-
teilweise liberdeckt und wind- kinderspielpldtzen rdumlich nicht
geschiitzt getrennt

- Pflanzen und Bdume, Versteck-
moglichkeiten, Hartbelag, Kletter-
moglichkeiten, Sand, Wasseran-
schluss

- Mindestfliche 60 m2, von Klein-
kinderspielplidtzen rdumlich ge-
trennt
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Beurteilung B 51

Kriterium ® Gartenanteil, Tierhaltung Gewicht 10
Zielsetzung Innerhalb der Wohnanlage soll die Moglichkeit zur Bewirtschaftung eines
indirekt zugeordneten Gartenanteils (z.B. in Form von Schrebergirten)
und zur Tierhaltung geboten werden.
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Anweisungen Beurteilt wird der indirekt der Wohnung zugeordnete Gartenanteil bzw.

Tierhaltungsbereich. Gemessen wird vorrangig die Fliche, wobei das Fla-
chentotal der als bepflanzbar ausgeschiedenen Bereiche imnerhalb der
Wohnanlage (exklusive Privatgirten) sowie sdmtliche flr die Tierhaltung
bezeichneten Bereiche gemessen werden und durch die Anzahl der beteilig-
ten Personen geteilt wird.

Der direkt der Wohnung zugeordnete bepflanzbare Aussenbereich wird sepa-
rat beurteilt (siehe B 31).

Der Erfiillungsgrad wird zusdtzlich von folgenden richtungsweisenden An-
forderungen abhingig gemacht, wobei Zwischenstufen moglich sind:

100 % des errechneten Erfiillungs- 50 % des errechneten Erfiillungs-

grades bei z.B. grades bel z.B.

- Bepflanzungs- bzw. Tierhaltungs- - Bepflanzungs- oder Tierhaltungs-
bereich in max. 100 m Geh- bereich in max. 300 m Gehdistanz
distanz, von Kinderspielpldtzen - Ein gemeinsamer Wasseranschluss
abgetrennt

- 3zu von Gartenlauben erlaubt
- Wwasseranschliisse
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Beurteilung B 52

Kriterium ® Freizeitzentrum Gewicht 3
Zielsetzung Wihrend der Freizeit soll Kindern, Jugendlichen und Erwachsenen nahe der
Wohnung die Moglichkeit geboten werden, unter kundiger Leitung Tatigkei-
ten ihres Interesses nachzugehen. Winschenswert erscheinen daher Gele-
genheiten fiir Bastelarbeiten, Gruppenarbeit etec.
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Anweisungen Beurteilt wird vorrangig die Entfernung in Gehminuten zwischen Wohnge-

biude und nichster Freizeitanlage.

Freizeitanlagen sind Einrichtungen, in denen Werkstatt- und Versamm-
lungsrdume, eine Bibliothek ete. zur Verfligung stehen. Entsprechende
Gelegenheiten in anderer Form werden ebenfalls anerkannt.

Die Entfernung wird in Gehminuten gemessen, wobel vereinfachend davon
ausgegangen werden kann, dass im Normalfall 200 Meter ca. 3 Gehminuten
entsprechen.

Der Erfiillungsgrad wird zusdtzlich von folgenden richtungsweisenden An-
forderungen abhingig gemacht, wobei Zwischenstufen mdglich sind:

100 % des errechneten Erfiillungs- 50 % des errechneten Erfillungs-

grades bei z.B. grades bei z.B.

- Werkstdtten fir Holz-, Metall- - Werkstdtten mit Grundausristung
und Kunststoffbearbeitung mit oder Versammlungs- und Vereins-
Arbeitsmobiliar lokal

- Versammlungs- und Vereinslokal

- Bibliothek

- Fliche mind. 400 m2

Die Freizeitanlage kann mit anderen Anlagen und Einrichtungen (siehe B
53 und 54) zusammengefasst sein.
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Beurteilung | B 53

Kriterium ® Bauspielplatz Gewicht 3
Zielsetzung Nahe der Wohnung sollen Kinder im Alter von 7 - 15 Jahren leichten und
gefahrlosen Zugang zu einem Areal haben, auf dem sie mit verschiedensten
Materialien tdglich mdglichst uneingeschrdnkt bauen und spielen kénnen.
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Anweisungen Beurteilt wird vorrangig die Entfernung in Gehminuten zwischen Wohnge-

bdude und nichstem Bauspiel- bzw. Robinson- oder Abenteuerspielplatz.
Unter einem Bauspielplatz bzw. Robinson- oder Abenteuerspielplatz ist
eine grossere Flidche zu verstehen, auf der Kinder im Sinne der Zielset-
zung spielen kdnnen. Entsprechende Gelegenheiten in anderer Form werden
ebenfalls anerkannt.

Die Entfernung wird in Gehminuten gemessen, wobel vereinfachend davon
ausgegangen werden kann, dass im Normalfall 200 Meter ca. 3 Gehminuten
entsprechen.,

Der Erfillungsgrad wird zusidtzlich von folgenden richtungsweisenden An-
forderungen abhingig gemacht, wobei Zwischenstufen mdglich sind:

100 % des errechneten Erfiilllungs- 50 % des errechneten Erfiillungs-

grades bei z.B. grades bei z.B.
- Baumaterialien, Werkzeuge und - Fldche von mind. 600 m2
Wasser vorhanden - nachgewiesenen Moglichkeiten flr
- Spielleiter anwesend analoge Spielmtglichkeiten
- sonniger, windgeschiitzter Lage (z.B. im Dorf)
abseits von verkehrsreichen
Strassen

- Fliche mind. 600 m2

Der Bauspielplatz kann mit einer Freizeitanlage (B 52) und weiteren An-
lagen bzw. Einrichtungen (B 54) zusammengefasst sein.
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Beurteilung B 54

Kriterium ® Siedlungs- oder Quartierspielplatz Gewicht 14
Zielsetzung Ein Siedlungs- oder Quartierspielplatz nahe der Wohnung soll vielfiltige
Einzel- und Gruppenaktivitdten flir Kinder, Jugendliche und Erwachsene
ermbglichen.
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Anweisungen  Beurteilt wird vorrangig die Entfernung in Gehminuten zwischen Wohnge-

bdude und ndchstem Siedlungs- oder Quartierspielplatz.

Unter einem Siedlungs- oder Quartierspielplatz ist eine grdssere Fliche
zu verstehen, die vielfdltige Spielmdglichkeiten (z.B. Ballspiele) er-
laubt. Entsprechende Gelegenheiten in anderer Form (z.B. Wohnstrasse)
werden ebenfalls anerkannt.

Die Entfernung wird in Gehminuten gemessen, wobei vereinfachend davon
ausgegangen werden kann, dass im Normalfall 200 Meter ca. 3 Gehminuten
entsprechen.

Der Erflillungsgrad wird zusitzlich von folgenden richtungsweisenden An-
forderungen abhéngig gemacht, wobei Zwischenstufen mdglich sind:

100 % des errechneten Erfillungs- 50 % des errechneten Erfiillungs-

grades bei z.B. grades bei z.B.
- Spielwiese, insbesondere fir - Fl&dche von mind. 600 m2 oder
Ballspiele, Hartplatz - verschiedenen Einrichtungen, die
- Boceia~/Boulebahn, Tischtennis, ortlich getrennt liegen
Spielgerdte, Planschbecken etc. - nachgewiesene Mdglichkeiten flir
- sonniger, windgeschiitzter Lage analoge Spielmoglichkeiten
abseits von verkehrsreichen (z.B. im Dorf)
Strassen

- Fliche mind. 600 m2

Der Siedlungs- oder Quartierspielplatz kann mit einer Freizeitanlage
(B 52) und einem Bauspielplatz (B 53) zusammengefasst werden.
Spielpldtze in nichster Wohnumgebung werden separat beurteilt (siehe
B 49 und 50).
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Beurteilung B 55

Kriterium ® Oeffentlicher Park Gewicht 8
Zielsetzung Insbesondere in dicht besiedelten Gebieten werden Parkanlagen als Spiel-
und Erholungsort sowie Treffpunkt von Personen aller Altersstufen ge-
schidtzt. Solche Anlagen sollen deshalb nahe der Wohnung liegen.
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Anweisungen Beurteilt wird vorrangig die Entfernung in Gehminuten zwischen Wohnge-

bdude und nichstem offentlichem Park.

Unter einem Park wird eine grossere Griinanlage mit Baumgruppen, Rasen-
flichen, Spazierwegen etc. verstanden. Waldflidchen werden separat beur-
teilt (siehe B 57).

Die Entfernung wird in Gehminuten gemessen, wobei vereinfachend davon
ausgegangen werden kann, dass im Normalfall 200 Meter ca. 3 Gehminuten
entsprechen.

Der Erfillungsgrad wird zusdtzlich von folgenden richtungsweisenden An-
forderungen abhidngig gemacht, wobei Zwischenstufen mdglich sind:

100 % des errechneten Erflillungs- 50 % des errechneten Erfiillungs-

grades bei z.B. grades bei z.B.

- Mindestgrosse 10'000 m2 - Sitz- und Liegembglichkeiten
- ruhiger Lage - Grosse ca. 7'000 m2

- WC-Anlage

- Sitz- und Liegemdglichkeiten

Der Park kann, sofern gross genug, mit dem Siedlungs- oder Quartier-
spielplatz (B 54) kombiniert werden.
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Beurteilung B 56

Kriterium ® Freibad Gewicht 5
Zielsetzung Aktivitdten am und im Wasser sind fir Personen aller Altersstufen senhr
beliebt. Ein Freibad, das widhrend den Sommermonaten benutzt werden kanz,
soll deshalb nahe der Wohnung liegen.
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Messwert: Gehminuten
Anweisungen Beurteilt wird vorrangig die Entfernung in Gehminuten zwischen Wohnge-

bdude und ndchstem Freibad.

Unter einem Freibad ist eine geschlossene Anlage bestehend -aus Becker,
Liegewiese, Umkleidemdglichkeiten etc. zu verstehen. Oeffentliche Gewzs-
ser werden separat beurteilt (siehe B 59).

Die Entfernung wird in Gehminuten gemessen, wobei vereinfachend davcr
ausgegangen werden kann, dass im Normalfall 200 Meter ca. 3 Gehminuter
entsprechen.

Der Erfiillungsgrad wird zusdtzlich von folgenden richtungsweisenden A4n-
forderungen abhingig gemacht, wobei Zwischenstufen mdglich sind:

100 % des errechneten Erfilillungs- 50 % des errechneten Erfillungs-

grades bei z.B. grades bei z.B.

- 25 m - Becken - 25 m - Becken

- Sprunganlage - Liegewiese

- Nichtschwimmer- und Klein- - WC-Anlage
kinderbecken

- Duschenanlagen, Umkleidekabinen
und WC-Anlagen

- Liegewiesen und Spielplatz von
{iber 10'000 m2

- schattenspendender Bepflanzung

- Kiosk
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Beurteilung B 57

Kriterium ® Erschlossener Wald Gewicht 12
Zielsetzung Der Wald ist flir Kinder, Jugendliche und Erwachsene sowohl Naturort =.s
auch Spiel- und Erholungsort. Ein erschlossener Wald nahe der Wohnirg
ist deshalb winschenswert.
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Messwert: Gehminuten
Anweisungen Beurteilt wird vorrangig die Entfernung in Gehminuten zwischen Wohnge-

bdude und ndchstem Wald.

Unter Wald ist hier eine grossere, baumbestandene Flidche zu verstehen,
die aber durchaus von Wiesen und anderen freien Flidchen durchsetzt sein
kann. Parkanlagen werden separat beurteilt (siehe B 55).

Die Entfernung wird in Gehminuten gemessen, wobel vereinfachend davon
ausgegangen werden kann, dass im Normalfall 200 Meter ca. 3 Gehminuten
entsprechen.

Der Erfiillungsgrad wird zusitzlich von folgenden richtungsweisenden An-
forderungen abhingig gemacht, wobei Zwischenstufen méglich sind:

100 % des errechneten Erfiillungs- 50 % des errechneten Erflillungs-

grades bei z.B. ' grades bei z.B.
- Mindestfliche 40'000 m2 - Fliche ca. 20'000 m2
- Fusswege ausser- und innerhalb - Fusswege in ruhiger Lage

des Waldrandes (besonnte und
schattige Gehwege) in ruhiger
Lage

- Waldrand gefahrlos erreichbar
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Beurteilung B 58

Kriterium ® Spazier- und Wanderwege Gewicht 8
Zielsetzung Spazierengehen und Wandern sind beliebte Formen der Zrholung. Insbeson-
dere Frauen mit Kindern und Zltere Menschen schitzen entsprechende Mog-
lichkeiten in der Ndhe der Wohnung. Aber auch Berufstitige, Jugendliche
etc. brauchen diese Form der Entspannung und der «&rperlichen Bet&ti-
gung.
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Messwert: Gehminuten
Anweisungen Beurteilt wird vorrangig die Entfernung in Gehminuten zwischen Wohnge-

biude und Ausgangspunkt von Spazier- bzw. Wanderwegen.

Unter Spazier- bzw. Wanderwegen sind Fuss- und Feldwege in freier Natur,
in Flussauen etc. getrennt von Strassen zu verstehen, die weitgehend
frei von Immissionen sind. Reine Waldwege, die bereits im Rahmen von B
57 (erschlossener Wald) berticksichtigt wurden, kdnnen nicht nochmals
angerechnet werden.

Die Entfernung wird in Gehminuten gemessen, wobei vereinfachend davon
ausgegangen werden kann, dass im Normalfall 200 Meter ca. 3 Gehminuten
entsprechen.

Der Erfiillungsgrad wird zusitzlich von folgenden richtungsweisenden An-
forderungen abhingig gemacht, wobei Zwischenstufen mdglich sind:

100 % des errechneten Erfiillungs- 50 % des errechneten Erfillungs-

grades bei z.B. grades bei z.B.
- Netz von Wanderwegen ohne - Netz von Wanderwegen mehr als
Unterbrechungen mehr als 5 km lang
10 km lang - Wanderwege vom Fahrverkehr ge-
- Wanderwege vom Fahrverkehr ge- trennt
tremnt

- Wanderwege weitgehend frei von
Immissionen
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Beurtéilung B 59

Kriterium ® Oeffentliches Gewdsser ' Gewicht 4
Zielsetzung ~ Oeffentliche Gewdsser (Flisse und Seen) bieten Msglichkeiten fiir ver-
schiedenartigste Tatigkeiten, wie angeln, bootfahren, schwimmen, spazie-
ren entlang der Ufer etc. Gewdsser sollten, wenn mbglich, mit dem &6f-
fentlichen Verkehrsmittel glinstig erreichbar sein, damit auch Personen
ohne eigenes Verkehrsmittel bequem dorthin gelangen konnen.
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Messwert: Wegzeit in Minuten
Anweisungen Beurteilt wird vorrangig die Entfernung in Wegzeit zwischen Wohngebdude

und Gewdsser.

Unter Gewdssern sind grossere Flisse und Seen zu verstehen, die fir die
Oeffentlichkeit zugidnglich und benutzbar sind.

Die Wegzeit errechnet sich bei Benutzung offentlicher Verkehrsmittel aus
der Fahrzeit und aus den Gehzeiten zu den Haltestellen. Bei vereinfach-
ter Berechnung und in Fillen, bei denen keine Erschliessung mit &ffent-
lichen Verkehrsmitteln besteht, entsprechen 3 Minuten Wegzeit etwa 1 km
Distanz,

Der Erfillungsgrad wird zusdtzlich von folgenden richtungsweisenden An-
forderungen abhingig gemacht, wobei Zwischenstufen moglich sind:

100 % des errechneten Erfillungs- 50 % des errechneten Erfiillungs-

grades bei z.B. grades bei z.B.

- leicht zugidnglichen Uferpartien - leicht zuginglichen Uferpartien
mit Spiel- und Sportmsglichkeiten mit Spiel- und Sportmdglichkeiten

- segeln, rudern etc. mbglich

- angeln erlaubt

- baden erlaubt
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Beurteilung B 60

Kriterium ® Dorf- oder Quartierzentrum Gewicht 50
Zielsetzung Hiaufig gebrauchte Nahrungs- und Genussmittel sowie Frischhalteartikel,
Textilien und Kleidungsstiicke etc. des tdglichen Gebrauchs als auch hiu-
fig bendtigte Dienstleistungen und Lokale fiir Veranstaltungen sollen
zusammengefasst in einem nahen Quartier-, Dorf- oder Kleinstadtzentrum
angeboten werden bzw. vorhanden sein.
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Messwert: Gehminuten
Anweisungen Beurteilt wird vorrangig die Entfernung in Gehminuten zwischen Wohnge-

biude und nichstem Quartier-, Dorf- oder Kleinstadtzentrum.

Unter Quartier-, Dorf- oder Kleinstadtzentrum sind verschiedene belein-
anderliegende Einzelhandelsgeschifte und sonstige Dienstleistungen sowie
Lokale fiir Veranstaltungen, die hiufig in Anspruch genommen werden, zu
verstehen. Kerne von Regionalzentren werden ebenfalls als Quartierzen-
trum anerkannt.

Die Entfernung wird in Gehminuten gemessen, wobei vereinfachend davon
ausgegangen werden kann, dass im Normalfall 200 Meter ca. 3 Gehminuten
entsprechen.

Der Erfiillungsgrad wird zusitzlich von folgenden richtungsweisenden An-
forderungen abhidngig gemacht, wobei Zwischenstufen mdglich sind:

100 % des errechneten Erfiillungs- 50 % des errechneten Erfillungs-
grades bel z.B. grades bei z.B.
- Konzentration der Einrichtungen - Prdsenz folgender Einrichtungen:
- Prdsenz folgender Einrichtungen: Lebensmittelgeschiaft bzw.
Liaden mit Nahrungs- und Genuss- Gemischtwarenladen, Restaurant
mitteln, Textilien und Beklei- bzw. Café, Post

dungsartikeln, Wohnungs- und
Haushaltzubehtr, Drogerie bzw.
Apotheke, Restaurant bzw. Cafe,
Coiffeur, chem. Reinigung, Post
Bank, Arzt
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WBS

Beurteilung B 61

Kriterium ® Regionalzentrum Gewicht 32
7ielsetzung In einem Regionalzentrum sollen spezialisierte Dienstleistungen, Gliter-

angebote fiir den gelegentlichen Bedarf, Spitdler, Hallenbdder, grossere

Sportanlagen, Kinos, Theater etc. vorhanden sein. Das Regionalzentrum

soll mit &ffentlichen Verkehrsmitteln gilinstig erreichbar sein.
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Messwert: Wegzeit in Minuten

Anweisungen Beurteilt wird die Entfernung in Wegzeit zwischen Wohngebidude und

nidchstem Regionalzentrum.

Unter Regionalzentrum sind Mittel- und Grosstddte mit mehr als 30'000
Einwohnern als Sammelstandort zentraler Einrichtungen fiir den gehobenen
Bedarf zu verstehen.

Die Wegzeit errechnet sich bei Benutzung &ffentlicher Verkehrsmittel aus
der Fahrzeit und aus den Gehzeiten zu den Haltestellen. Bei vereinfach-
ter Berechnung und in Fdllen, bei denen keine Erschliessung mit Offent-
lichen Verkehrsmitteln besteht, entsprechen 3 Minuten Wegzeit etwa 1 km.
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WBS

Beurteilung B 62

Kriterium ® Kindergarten Gewicht 11
Zielsetzung Der Kindergarten ist als Ort, an dem Kinder u.a. das Zusammenleben in
einer grosseren Gemeinschaft lernen, sehr erwiinscht. XKinder sollen daher
von der Wohnung aus schnell und gefahrlos einen Kindergarten ozWw. eine
Vorschule erreichen kdnnen.
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Messwert: Gehminuten
Anweisungen Beurteilt wird vorrangig die Entfernung in Gehminuten zwischen Wohnge-

bdude und nichstem Kindergarten.

Unter Kindergarten sind alle privaten und ¢ffentlichen Einrichtungen zu
verstehen, die Kinder im Vorschulalter mindestens dreimal pro Woche meh-
rere Stunden besuchen kdnnen.

Die Entfernung wird in Gehminuten gemessen, wobei vereinfachend davon
ausgegangen werden kann, dass im Normalfall 200 Meter ca. 3 Gehminuten
entsprechen.

Der Erfiillungsgrad wird nur dann angerechnet, wenn der Weg von den Kin-
dern gefahrlos zuriickgelegt werden kann.
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WBS

Beurteilung B 63

Kriterium ® Volksschule Gewicht 17
Zielsetzung Die Volksschule soll von der Wohnung aus iliber einen gefahrlosen, attrak-
tiven Schulweg in angemessener Zeit erreicht werden konnen.

Beurteilung ©
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Messwert: Gehminuten
Anweisungen Beurteilt wird die Entfernung in Gehminuten zwischen Wohnbebdude und

nichster Volksschule.

Unter Volksschulen sind all die Schulen zu verstehen, die Kinder in den
ersten vier Jahren besuchen.

Die Entfernung wird in Gehminuten gemessen, wobei vereinfachend davon
ausgegangen werden kann, dass im Normalfall 200 Meter ca. 3 Gehminuten
entsprechen.

Der Erfillungsgrad wird nur dann angerechnet, wenn der Weg von den Kin-
dern gefahrlos zuriickgelegt werden kann.
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WBS

Beurteilung B 64

Kriterium ® Regionale Schulen Gewicht 9
Zielsetzung Berufs- und Mittelschulen, aber auch Spezialschulen (Berufswahlschulen,
Sonderschulen fiir Behinderte etc.) und Erwachsenenbildungskurse sollen
mit dem dffentlichen Verkehrsmittel glinstig erreichbar sein.
Beurteilung o
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Messwert: Wegzeit in Minuten
Anweisungen Beurteilt wird die Entfernung in Wegzeit zwischen Wohngebdude und ndch-

ster

- Berufsschule

- Mittelschule (mit Unter- und Oberstufe)

- Schule mit Erwachsenenbildung (Volkshochschule, Weiterbildungskurse)
- Spezialschule (Berufswahlschule, Sonderschule fiir Behinderte etc.)

Gemessen wird die Wegzeit flir jede der oben angefiihrten Schulen und da-
von das Mittel gebildet.

Die Wegzeit errechnet sich bei Benutzung offentlicher Verkehrsmittel aus
der Fahrzeit und den Gehzeiten zu den Haltestellen. Bei vereinfachter
Berechnung und in Fillen, bei denen keine Erschliessung mit dem O&ffent-
Lichen Verkehrsmittel besteht, entsprechen 3 Minuten Wegzeit etwa 1 km.
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WBS

Beurteilung B 65

Kriterium ® Einrichtungen sozialer Dienste Gewicht 9
Zielsetzung Ein mbglichst breites Angebot an Einrichtungen sozialer Dienste soll fir
die verschiedenen Altersgruppen im Fussgédngerbereich der Wohnung zur
Verfiigung stehen.
Beurteilung ©
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Messwert: Gehminuten
Anweisungen Beurteilt wird die Entfernung in Gehminuten zu

- Jugendtreffpunkt

- Riumen fiir soziale oder kirchliche Veranstaltungen bzw.
Gemeindesaal

- Mitterberatung bzw. Beratungsstelle fiir Erziehungs- und
Familienprobleme

- Einrichtungen der Betagtenbetreuung

Gemessen wird die Entfernung zu jeder genannten Einrichtung und das Mit-
tel gebildet.
Die Entfernung wird in Gehminuten gemessen, wobel vereinfachend davon
ausgegangen werden kann, dass im Normalfall 200 Meter ca. 3 Gehminuten
entsprechen.
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"WBS

Beurteilung B 66

Kriterium ® Entfernung Haltestelle Gewicht 16
Zielsetzung Ueber die spezifischen Winsche der Erreichbarkeit hinaus (siehe B 59,
61, 64) 1ist die Nihe einer Haltestelle des &ffentlichen Nahverkehrs
wichtig, damit auch den nicht motorisierten Bewohnern die bequeme Ueber-
windung grosserer Entfernungen, wie z.B. zum Arbeitsplatz oder zu Freun-
den, moéglich ist.
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Messwert: Gehminuten
Anweisungen  Beurteilt wird die Entfernung in Gehminuten zwischen Wohngebiude und

ndchster Haltestelle.

Unter Haltestellen des 6ffentlichen Nahverkehrs sind Bahn-, Tram- und
Busstationen zu verstehen.

Die Entfernung wird in Gehminuten gemessen, wobel vereinfachend davon
ausgegangen werden kann, dass im Normalfall 200 Meter ca. 3 Gehminuten
entsprechen.

Der Erfiillungsgrad wird zusdtzlich von folgenden richtungsweisenden An-
forderungen abhidngig gemacht, wobel Zwischenstufen mdglich sind:

100 % des errechneten Erflillungs- 50 % des errechneten Erfiillungs-

grades bei z.B. grades bei z.B.

- im Tagesdurchschnitt einer Fahr- - im Tagesdurchschnitt einer
frequenz der Verkehrsmittel in Fahrfrequenz des Verkehrs-
einer Richtung von weniger als mittels in einer Richtung von

20 Minuten. Der Tagesdurchschnitt 30 Minuten
wird aufgrund der Fahrfrequenzen

zwischen 6.00 und 23.00 Uhr er-

mittelt.
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3

Verhiltnis von Wohnwert und Kosten

3.1 Erfassen der Wohnwerte

Im Anschluss an die Beurteilung der einzelnen Kriterien wird mit den
Erfassungslisten W1, W2 und W3 (siehe folgende Seiten) aus den einzel-
nen Bewertungsresultaten ein gesamtes Werturteil gebildet.

Als erstes werden die mittels der Beurteilungs-Kriterien B1 bis B66 er-
mittelten Erflillungsgrade eingetragen.

In einem zweiten Schritt werden die Erfiillungsgrade mit den eingetrage-
nen Gewichten multipliziert. Das Gewicht gibt die Bedeutung an, die dem
einzelnen Kriterium im Vergleich zu den andern beigemessen wird. Im Un-
terschied zu den Erfiillungsgraden Dbleiben die Gewichte flr Jjeden Woh-
nungstyp unverdndert.

Der Wohnwert der Wohnung (W1) muss flir jeden Wohnungstyp separat be-
stimmt werden.

Der Wohnwert der Wohmanlage (W2) ist fiir alle Wohnungstypen am selben
Treppenhaus der gleiche,.

Der Wohnwert des Wohnstandortes (W3) ist flir alle Wohnungen derselben
Siedlung der gleiche,

Fiir die anschliessende Ermittlung der Angemessenheit der Kosten ist 1in
bezug auf die Baukosten die Summe W1 + W2, in bezug auf die Grundstiick-
kosten W3 massgebend.

Es folgen die Erfassungslisten:
W1  Wohnung

W2  Wohnanlage
W3  Wohnstandort
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W 1 - Wobnung Nr. Beurteilungskriterien Erflillungs-| Gewicht| Erfiillungs-
grad grad x Gewicht

B 1 Fldche Individualbereich 32
B 2 Fldche Gemeinschaftsbereich 20
B 3 Fliche Aussenbereich 6
B 4 Fl&che Kiichenbereich 18
B 5 Fldche Hygienebereich 8
B © Fldche Verkehrsbereich 7
B 7 Flidche Abstellbereich 8
B 8 Breite Individualbereich 1
B 9 Breite Gemeinschaftsbereich i
B 10 Breite Aussenbereich 5
B 11 Breite Kiichenbereich 7
B 12 Breite Hygienebereich 3
B 13 Breite Verkehrsbereich 10
B 14 Stellwdnde Individualbereich 1"
B 15 Stellwande Gemeinschaftsbereich 7
B 16 Stellwdnde Kiichenbereich N
B 17 Stellwdnde Verkehrsbereich 7
Teil-Wohnwert MSblierbarkeit
B 18 Verbindung Eingang-Kiiche 6
B 19 Verbinaung Eingang-WC 4
B 20 Verbindung Eingang-Gemeinschaftsbereich 4
B 21 Verbindung Eingang-Individualbereich 6
B 22 Verbindung Hygiene-Individualbereich 10
B 23 Verbindung Kiche-Essbereich T
B 24 Verbindung zum Aussenbereich 4
Teil-Wohnwert Beziehungen |
B 25 Raumaufteilung Individualbereich 21
B 26 Raumaufteilung Gemeinschaftsbereich LR
B 27 Bewegliche Raumteiler 23
B 28 Nichttragende Trennwinde 24
B 29 Verdnderung der Wohnungsgrésse 16
Teil-Wohnwert Raumaufteilung und Verinderbarkeit
B 30 Sanitarapparate Hygienebereich 3
B 31 Bepflanzbarer Aussenbereich 5
B 32 Fenster Aufenthaltsbereich 8
B 33 Fenster Kiichenbereich 6
B 34 Fenster Hygienebereich 6
B 35 Besonnung Individualbereich 8
B 36 Besonnung Gemeinschafts- und Aussenbereich 12
B 37 Schallschutz gegenliber Nachbarrdumen 15
B 36 Schallschutz innerhalb der Wohnung 10
Teil-Wohnwert wohn-physiologische Eignung

Wohnwert W 1

| ]
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W 2 - Wohnanlage Nr. Beurteilunsgkriterien Erfillungs-| Gewicht| Erfiillungs-
grad grad x Gewicht
B 39 Wohnungsauswahl am Treppenhaus 17
B 40 Wohnungsauswahl in der Wohnanlage 17

Teil-Wohnwert Wohnungsauswahl

B 41 Parkplidtze 12
B 42 Hauseingangszone 15
B 43 Gebiaudeinterne Erschliessung 10
B u44 Erreichbarkeit Hauseingang 18

Teil-Wohnwert Erschliessung

B 45 Abstellraum ausserhalb der Wohnung 17
B 46 Abstellraum Velos/Mofas und Kinderwagen 1"
B 47 Waschkliche und Trockenraum 18
B 48 Mehrzweck- und Gemeinschaftsraume 19

Teil-Wohnwert Einrichtungen im Haus

B 49 Kleinkinderspielplatz 8
B 50 Kinderspielplatz 13
B 51 Gartenanteil und Tierhaltung 10

Teil-Wohmwert Einrichtungen im Freien

Wohnwert W 2

[ i

-+ Wohnwert W 1

L |




W 3 -~ Wohnstandort
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Erfiliungs-

Nr. Beurteilungskriterien kErfiliungs—-|Gewicht
grad grad x Gewicht
B 52 Freizeitzentrum 3
B 53 Bauspieiplatz 3
B 54 Siedlungs- oder Quartierspielplatz 14
B 55 Oeffentlicher Park
B 56 Freibad
B 57 Erschlossener Wald 12
B 58 Spazier- und Wanderwege 8
B 59 Oeffentliches Gewdsser y
Teil-Wohnwert Erholungsmbglichkeiten
B 60 Dorf- oder Quartierzentrum 50
B 61 Regionalzentrum 32
Teil-Wohnwert Zentrale Einrichtungen
T
B 62 Kindergarten 1
B 63 Volksschule 17
B 64 Regionale Schulen 9
B 65 bBinrichtungen sozialer Dienste 9
B 66 Entfernung Haltestelle . 16

Teil-Wohnwert Bildung, soz. Dienste, &ff. Verkehr

Wohnwert W 3

|
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3.2 Angemessenheit der Erstellungskosten

Als Erstellungskosten gelten sidmtliche Kosten mit Ausnahme der Kosten
fiir das Grundstiick und die Garage, resp. flir den Einstellplatz.

Diese Erstellungskosten werden dem Total des Wohnwerts der Wohnung (W1)
und der Wohnanlage (W2) gegeniibergestellt. Was als angemessenes Ver-
hiltnis zwischen Wohnwert und Erstellungskosten angesehen werden kann,
stiitzt sich auf Erfahrungswerte und geht aus einer Tabelle hervor, die
beim Bundesamt fiir Wohnungswesen erhdltlich ist.

In dieser Tabelle werden fiir jede Personen-Haushaltsgrdsse (Kol. 1) die
drei Qualititsstufen "tief", "mittel" und "hoch" gebildet (Kol. 3),
denen die zul#dssigen Erstellungskosten fiir Mietwohnungen (Kol. 4), Ei-
gentumswohnungen (Kol. 5) und Einfamilienhiuser (Kol. 6) zugeordnet
sind.

Bietet ein Wohnobjekt einen hohen Wohnwert in den Bereichen Wohnung
(W1) und Wohnlage (W2), so sind hdhere Erstellungskosten zuldssig. Wird
der Wohnwert dagegen tief bewertet, so miissen die entsprechenden Er-
stellungskosten tiefer sein.

1 2 3 4 5 6
PHH | Entspricht Zimnerzahl Wohnwert Miet- Eigentums- |Einfamilien-
ohne Kiiche und total Wohnung Wohnung haus
ohne Bade-, Dusche- Punkte Qualitdts- Zuldssige Erstellungskosten BKP 1-5
und WC-~Raum W1 + W2 stufen (ohne Grundstiickkosten und ohne
Garagen- und Einstellplatz)
1 1-11/2 keine
Werte
2 2 -21/2 880 tief
i 11100 mittel
11320 hoch
3 3-31/72 930 tief
11310 mittel
1680 hoch
4 i3 172 - 4 1/2 11000 tief
i 11450 mittel
11850 hoch
ls lui1/2-51/2 11000 tief &
5 1450 mittel XY
| 11850 hoch g
E N —
L6 |W1/2-6 11000 tief < & 5
1 11450 mittel &
11850 hoch o b ;
S - N ———
(/]
7 51/2 -1 11000 tief & &
11450 mittel & é§b
11850 hoch N ©
. L , S —
8 |51/2-8 11000 tief anqip
11450 mittel S
i 11850 hoch
e 1 |
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3.3 Angemessenheit der Grundstickkosten

Die Grundstlickkosten werden nach Lage, Eignung, Nutzungsmoglichkeit,
Grosse der Parzelle sowie aufgrund der 6rtlichen Preisverhdltnisse auf
ihre Angemessenheit hin gepriift. Dabei wird auch der Wohnwert des Wohn-
standortes (W3) mitberiicksichtigt.

Generelle Limiten bezliglich der zuldssigen Grundstlickkosten lassen sich
nicht aufstellen. Entscheidend ist, dass die resultierenden Mietzinse
und Eigentlmerlasten die Zahlungsfihigkeit weiter Bevolkerungskreise
letztlich nicht Ubersteigen.

In den Kriterienkatalog fiir den Wohnstandort (W3) konnten verschiedene
Aspekte, die zwar in der urspriinglichen Publikation als Zielsetzungen
enthalten waren, als messbare Kriterien nicht aufgenommen werden. Dar-
unter fallen eine Reihe von Umweltbedingungen, die im Projektstadium
nur beschrédnkt oder nur mit grossem Aufwand erfasst werden kdnnen, wie
. zum Beispiel die Belastung durch Verkehrsldarm und Abgase. Trotz dieser
Liicken kann der Katalog W3 bel der Bestimmung des Wertes von Wohnstand-
orten herangezogen werden.

3.4 Zusidtzliche Aspekte

In der Einfilhrung wurde bereits darauf hingewiesen, dass das WBS mit
seinen 66 Kriterien hauptsidchlich Eigenschaften der Wohnung berticksich-
tigt, die sich auf den Gebrauchswert beziehen und die auf relativ ein-
fache Art und Weise beurteilt werden konnen.

Manche Objekte zeichnen sich aber gerade in Jjenen Bereichen durch gros-
se Qualititen aus, die mit Hilfe der 66 Kriterien nicht oder nur unzu-
reichend erfasst werden konnen.

Dazu gehtren zum Beispiel die besonders sorgfdltige Gestaltung von In-
nen- oder Aussenrdumen, spezielle Massnahmen zur Energieeinsparung oder
die Ausniitzung einer besonderen Aussichtslage. In manchen Fidllen fiihren
diese im WBS nicht berticksichtigten Qualitdten zu htheren Erstellungs-
kosten. In diesen Fdllen kdnnen die Erstellungskosten-Grenzen in einem
angemessenen Rahmen {iberschritten werden.

Damit Objekte mit besonderen Eigenschaften oder besonde-
ren Qualitdten nicht benachteiligt sind, wird im Fall
eines unglnstigen Kosten-Wohnwert-Verhiltnisses eine
Ermittlung der zusdtzlichen Wohnwerte durchgefiihrt.
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7u den erwihnten Eigenschaften oder besonderen Qualitdten gehdren zum
Beispiels

Allgemeines:

Besondere bauliche Vorkehren fir Behinderte und Betagte
Besonders gute Schall- und Warmeddmmung
Energiesparende Massnahmen

Beriicksichtigung von Auflagen der Denkmalpflege
Erschwerte Umbauten bzw. Erneuerungen

Besondere Wirtschaftlichkeit in Betrieb und Unterhalt
ete.

Gestaltung:

Besondere Beziehung zwischen Wohnung und Aussenraum

Interessante Raumfolgen bzw. Raumdurchdringungen

Trennung der Aussenanlagen nach Lirm- und Ruhezonen

Ueberschaubare und abwechslungsreiche Bebauungsformen mit guten Iden-
tifikationsmdglichkeiten fiir die Bewohner

Sorgfiltige Einfligung der Bebauung in die Umgebung

ete.

Mitwirkung der Bewohner:

7zukunftsorientiertes Trdger- und Organisationsmodell

Mitwirkung der Bewohner beim Ausbau der Wohnung bzw. der Wohnanlage
Grosser Handlungsspielraum der Bewohner beziiglich Benutzung und Ver-
waltung

ete.

Anliegen von ilibergeordetem Interesse:

— Haushilterische Nutzung des Bodens, optimale Nutzung bestehender In-
frastruktur

- 7ukunftsorientierte Wohn- und Siedlungsform (z.B. eigentumsdhnliche
Besitzesformen)

- ete.
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Beispiel einer Bewertung

4.1 Kurzbeschreibung des Beispiels

Um den Vorgang der Wohnungsbewertung zu veranschaulichen, wird auf den
folgenden Seiten ein Beispiel gezeigt.

Es handelt sich um ein Miethaus mit 32 Wohnungen und 5 verschiedenen
PHH-Grissen. Zudem bestehen je PHH-Grdsse verschiedene Typen, was zu
insgesamt 15 unterschiedlichen Wohnungstypen fihrt.

Als Wohnung (W1) wurde eine 4 Personen-Haushalt-Wohnung ausgewihlt. Der
Standort der Wohnung ist in der Situation umrandet hervorgehoben und
als Typengrundriss im Massstab 1:100 abgebildet. ‘

Die Wohnanlage (W2) ist im Massstab 1:500 abgebildet. Aus Platzgriinden
werden hier die zur Bewertung notwendigen Planunterlagen der gemeinsa-
men Einrichtungen wie Keller, Hauseingangszonen und Gemeinschaftsanla-
gen im Massstab 1:100 nicht gezeigt. Der Kommentar unter dem Erfas-
sungsblatt W2 enthidlt Jjedoch die notwendigen Informationen.

Der Wohnstandort (W3) wird durch einen kommentierten Kartenausschnitt
im Massstab 1:25'000 dokumentiert.

4.2 Ablauf der Bewertung

Die Mindestanforderungen M1 bis M5 sind erflillt, weshalb gleich zur
Beurteilung der Wohnwerte ibergegangen werden kann.

Zuerst wird der Wohnwert der Wohnung (W1) ermittelt (siehe Seite 94 und
95; dazu den Grundriss mit den ermittelten Werten in der Erfassungsli-
ste). Die Erfiillungsgrade der Einzel-Wohnwerte, (Beurteilungsblitter B1
bis B38) sind in der ersten Kolonne der Erfassungsliste eingetragen.
Der Erfiillungsgrad 4 steht fir eine gute Erflillung der gestellten An-
forderungen und der Erfiillungsgrad 0 fir eine minimale. Die Erfillungs-
grade (erste Kolonne) multipliziert mit den vorgegebenen Gewichten
(zweite Kolonne) ergeben die Einzel-Wohnwerte (dritte Kolonne, welche
zu Teil-Wohnwerten summiert werden. Diese zeigen in anschaulicher Weise
die unterschiedlichen Qualitidten einzelner Teilbereiche der Wohnung.
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Bei der Bestimmung des Wohnwertes der Wohnanlage (W2) und des Wohn-
standortes (W3) wird auf die gleiche Weise verfahren.

Die Informationen zur Wohnanlage W2 werden dem Situationsplan, der Le-
gende und dem Kommentar entnommen. Zur Anwendung gelangen die Beurtei-
lungskriterien B 39 bis B 51 (siehe Seite 96 und 97).

Die Informationen zum Wohnstandort W3 lassen sich aus dem Kommentar zum
Kartenausschnitt 1:25'000 herauslesen. Fiir die Bewertung werden die Be-
urteilungskriterien B 52 bis B 66 verwendet (siehe Seite 98 und 99).

4,3 Kommentar zum Ergebnis

Das Bewertungsbeispiel macht deutlich, dass die ermittelten Erfiillungs-
grade einen umfassenden Einblick in vorhandene und fehlende Qualitdten
eines Wohnprojektes geben. Allerdings erhalten die als dimensionslose
Zahlen ermittelten Wohnwerte nur dann eine Aussagekraft, wenn Ver-
gleichswerte und Vergleichskosten von andern Wohnpro jekten herangezogen
werden konnen. Die Tabelle auf Seite 89 ermdglicht einen solchen Ver-
gleich.

Daraus geht hervor, dass die Summe des hier ermittelten Wohnwertes der
Wohnung W1 und der Wohnanlage W2 von 1514 Punkten zwischen mittel' und
'hoch' liegt. Die Stufe'hoch'oder noch bessere Resultate werden selten
erreicht, weil wirtschaftliche Griinde die Erreichung des hdchsten Er-
fiilllungsgrades bei simtlichen Kriterien verunmbglichen und sich zudem
einzelne Beurteilungskriterien konkurrenzieren.

Die beim Bundesamt fiir Wohnungswesen erhiltliche Tabelle mit den Kosten
gibt dariiber Auskunft, welche Erstellungskosten fir die bewertete Woh-
nung zuldssig sind, damit sie bei dem erzielten Wohnwert als preisgin-
stig bezeichnet werden kamnn.

Der Wohnwert des Wohnstandortes W3 betrdgt 350 Punkte. Dies ist ein
vergleichsweise hoher Wert, der in Verbindung mit weiteren Lage- und
Nutzungskriterien zur Beurteilung der Grundstlickkosten herangezogen
wird.
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Beispiel °

Bewertung einer 4-PHH Wohnung

Typengrundriss 4-PHH M 1:100

3 1
39 ] ] L——]_______‘_
[+ ]
KUCHE r~ [ llesspLard [ woHnZMMER l
QF?.O DFB.O D | 1F22.7 B
8 |
35 .80 | 200 | 113 ] ™l 435 180, LIl 35
i 1 - 1
BlFos x gv——*-
EINGANGSHALL i
2 Fue
i 2
N
) "
ABST. SITZPLATZ
F2. Q@ Q F 9.6
90 Qw2 j2.40= 4NI.10 P 1423 2.95
BAD - = =
F4.l ZIMMER _F 16‘ . .
— ZIMMER
[:} Firr 8 o
L)
493 }35 N
w
S
Fldche Individualbereich 33.5 m2
Gemeinschaftsbereich 30.7 m2
Kiichenbereich 7.0 m2
Hygienebereich 4.1 m2
Verkehrsbereich 1.6 m2
Abstellbereich 2.9 m2
Nettowohnfliche 89.8 m2




W 1 - Wohmung
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Nr. Beurteilungskriterien Erfiullungs-| Gewicht| Erfiillungs-
grad grad x Gewicht
B 1  Fliche Individualbereich 2.0 |3 AZe)
B 2  Fldche Gemeinschaftsbereich 4.0 |20 de. 0
B 3 Fldche Aussenbereich ) 20 6
B 4  Fliche Kiichenbereich /.7 |18 J0. G
B 5  Fliche Hygienebereich 221 8 /.6
B 6  Fliche Verkehrsbereich Lo |7 2L n
B 7  Fliche Abstellbereich 40| 8 2.0
B 8  Breite Individualbereich Yo |1 Yo
B 9  Breite Gemeinschaftsbereich s I.2
B 10 Breite Aussenbereich 40 5 Z0.0
B 11 Breite Kiichenbereich 40 7 &0
B 12 Breite Hygienebereich S0 3 e
B 13 Breite Verkehrsbereich /2 |0 J<. 0
B 14  Stellwinde Individualbereich Yo | N )
B 15  Stellwinde Gemeinschaftsbereich Lol T 280
B 16 Stellwdnde Kiichenbereich 2.5 In SET
B 17  Stellwinde Verkehrsbereich 2,71 1 =y
Teil-Wohnwert MSblierbarkeit 5/0. 4
B 18  Verbindung Eingang-Kiiche 4 o 6 e
B 19 Verbinaung Eingang-wC Z0 Y /2.0
B 20  Verbindung Eingang-Gemeinschaftsbereich s 4 /2.0
B 21  Verbindung Eingang-Indiviaualbereicn o6 /&0
B 22 Verbindung Hygiene-Individualbereich e 10 R
B 23 Verbindung Kiiche-Essbereich =L n 7 280
B 24  Verbindung zum Aussenbereich o 4 NS
Teil-Wohnwert Beziehungen VAVNEYA
B 25 Raumaufteilung Individualbereich o 21 D
B 26 Raumaufteilung Gemeinschaftsbereicn RNe) 14 & .0
B 27 Bewegliche Raumteiler 2.7 23 <~ 0
B 28  Nichttragende Trennwinde - S0 ey 2800
B 29 Verdnderung der Wohnungsgrosse o 16 !
Teil-Wohnwert Raumaufteilung und Verinderbarkeit /S6.C
B 30 Sanitédrapparate Hygienebereich O 3 2]
B 31 Bepflanzbarer Aussenbereich 0.8 | 5 2.0
B 32  Fenster Aufenthaltsbereich 4.0 | 8 3S2.0
B 33  Fenster Kiichenbereich Lo b A
B 34 Fenster Hygienebereich ) 6 @,
B 35  Besonnung Individualbereich L) 8 J2.0
B 36  Besonnung Gemeinschafts- und Aussenbereich Loml2 4000
B 37 Schallschutz gegeniiber Nachbarridumen 2.5 |15 YA
B 36  Schallschutz innerhalb der Wohnung o0 |10 e
Teil-Wohnwert wohn-physiologische Eignung /FE .0
wohnwert W 1
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Beispiel

® Bewertung einer Wohnanlage

Situation M 1:500
Wohniiberbauung

Kinderspielplatz

240 m2 - 32 Wohnungen
Higel

Pflanzen

Hartbelag

Spielgerdte

Sand

Wasserstelle
Windschutz

Kleinkinderspielplatz
60 m2 - 29 Wohnungen
Rasen

Sand

Biische

Bénke

Spielgerite
Windschutz

Ballspielplatz

450 m2 - 32 Wohnungen
Rasen

Hartplatz

Tischtennis

Spielfeld 15 x 30 m

2 PHH 3 x 4 x

3 PHH

4 PHH 3 x 5x 3 x

S PHH 4 x 2 x 1l x

6 PHH 1 x 1l x 1 x 1l x
7 PHH 1l x 1 x 1l x :




W 2 - Wolmanlage
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Nr. Beurteilunsgkriterien Erfiillungs-|{ Gewicht{ Erfiillungs-
grad grad x Gewicht

B 39  Wohnungsauswahl am Treppenhaus sl T 5.0

B u40 Wohnungsauswahl in der Wohnanlage ,71 o 117 s

Teil-Wohnwert Wohnungsauswahl /6.

B 41  Parkplitze PR Y] 240

B 42 Hauseingangszone 3.0 |15 SN

B 43 Gebiudeinterne Erschliessung 5w S

B uy Erreichbarkeit Hauseingang 0 18 C

Teil-Wohnwert Erschliessung LT

B 45  Abstellraum ausserhalb der Wohnung Y [

B 46 Abstellraum Velos/Mofas und Kinderwagen Lo e

B 47 Waschkiiche und Trockenraum o 18 LL

B 48  Mehrzweck- und Gemeinschaftsriume . 19 T

Teil-Wohnwert Einrichtungen im Haus .

B 49  Kleinkinderspielplatz A 8

B 50 Kinderspielplatz O 13 S

B 51  Gartenanteil und Tierhaltung 10

Teil-Wohmwert Einrichtungen im Freien oL

Wohnwert W 2
+ Wohnwert W 1
/&

Kommentar:

B 39
je eine 6- und 7-PHH-Wohnung

\

‘»
R
N

S

Je drei 2- und 4-PHH-Wohnungen, vier 5-PHH-Wohnungen und

B 40 32 Wohnungen und 5 verschiedene PHH-Gr&ssen

B 41 Fussweg 35 m bis zum Hauseingang, befahrbar

B 42 15 m2 bei 12 Wohnungen am Treppenhaus

B 43 6.5 m2 fiir 3 Wohnungen

B 44 11 Personen im 1. und 2. Stock, 18 im 3. Stock
B 45 2.10 m2/Person

B 46 0.54 m2/Person

B 47 0.84 m2/Person

B 48 0.59 m2/Person

B 49 1.20 m2/Person

B 50 2.22 m2/Person

B 51 Kein indirekt zugeordneter Gartenanteil, Tierhaltung auf

dem Areal der Kinderspielpldtze moglich
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Beispiel ® Bewertung eines Wohnstandortes

Kartenausschnitt M 1:25'000

s
S’

ﬁ‘.
-y
- Y

/‘:
o

24 P NS

I @AY L T JK
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W 3 - Wohnstandort [ . Beurteilungskriterien Erfiillungs-|Gewicht |Erfiillungs-
grad grad x Gewicht

B 52  Freizeitzentrum O 3 o
B 53 Bauspielplatz / 0 3 \? O
B 54  Siedlungs- oder Quartierspielplatz /R 200
B 55  OQeffentlicher Park 0 O
B56 Freibad 2.5 [
B 57 Erschlossener Wald S.C |12 F6.0
B 58  Spazier- und Wanderwege 2o RrNe;
B 59  Oeffentliches Gewisser 2.0 | u /0.0
Teil-Wohnwert Erholungsmtglichkeiten /19
B 60  Dorf- oder Quartierzentrum > 50 o
B 61  Regionalzentrum A 7|32 I
Teil-Wohnwert Zentrale Einrichtungen S
B 62  Kindergarten /0 In Vo
B 63  Volksschule & 17
B 64  Regionale Schulen 00y
B 65  Einrichtungen sozialer Dienste D 9
B 66 Entfernung Haltestelle R .
Teil-Wohnwert Bildung, soz. Dienste, ff. Verkehr /00

Kommentar:

52 Freizeitanlage mit eingerichteter Werkstatt und Bastelraum,
Teestube, Jugendraum und Discothek

53 Robinsonspielplatz in der Freizeitanlage mit Tieren

54 U450 m2 grosser Platz in der Ueberbauung selbst

55 Parkanlage mit Hirschpark, Spielwiese, WC-Anlage etc.

56 Schwimmbadanlage

57 Erschlossener Wald

58 Viele Wanderwege flhren durch die nahegelegenen Wdlder zu
verschiedenen Aussichtspunkten

Fluss, Pontonierverein

60 Dorfzentrum

61 Regionalzentrum

62 Kindergarten

63 Primar-, Sekundar- und Bezirksschule

64 Kantonsschule, Lehrerseminar, heilpiddagogische Sonderschule,
KV und berufliche Gewerbeschule

65 Diverse Einrichtungen sozialer Dienste

66 Bushaltestelle in 3 Minuten erreichbar, Fahrfrequenz 25 Minu-
ten in eine Richtung im Tagesdurchschnitt

Tw wWwwowoww oo ww [vs}
Ul
O



- 100 -

Anhang

5.1 Begriffe und Abkilirzungen

BKP Baukostenplan, siehe unter Kosten

CRB Schweizerische Zentralstelle fiir Baurationalisie-
rung, Zentralstrasse 153, 8003 Ziirich; Bezugsquel-
le fiir den BKP

EDMZ Eidg. Drucksachen- und Materialzentrale, 3000
Bern; Bezugsquelle fiir die Schriftenreihe und die
Arbeitsberichte Wohnungswesen, die Formulare und
Merkblitter sowie den technischen Anhang mit Ko-
stengrenzen zur Bundeshilfe

Erfiillungsgrad Noten, die angeben, wie weit die Bedingungen er-
fiillt werden
. . [ - Wohnraum
Fldchenaufteilung [ Gemeinschafts-
in der Wohnung bereich -4 =~ Essraum
C L. Essplatz
T - Balkon
Aufenthalts- Frei-
bereich —~ bereich -{ = Terrasse
|
L - Gartenplatz
|’ - Elternzimmer
Individual-
| bereich * - Kinderzimmer
L - Sonstige Zimmer
[ Kiichen- - Kiiche
bereich
- Essbereich
[ = Baderaum
Hygiene-
bereich - - Duschenraum
Haushalts-
bereich I L - WC-Raum
Hausarbeits~ [ - Hausarbeitsraum
bereich —
L - Hausarbeitsplatz
Abstell- " - Abstellraum
L bereich g
L - Speisekammer
"= Vorraum
Verkehrs-
bereich - - Gang
i = Treppe
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Gewicht

Kosten

Nettowohnfldche

PHH

SIA

WBS
WEG

Wohnwert

OWo~IToulimwh -0

Zahl, die die Bedeutung/Wichtigkeit eines Krite-
riums ausdrickt

Bei der Definition der Kosten eines Wohnbaupro jek-
tes wird auf die nachfolgende Gliederung, den Bau-
kostenplan der Schweizerischen Zentralstelle fir
Baurationalisierung (BKP/CRB), abgestellt:

Grundstiick
Vorbereitungsarbeiten
Gebidude
Betriebseinrichtungen
Umgebung
Baunebenkosten
Reserve

Reserve

Reserve

Ausstattung

(Detaillierte Gliederung: CRB-Norm SN 506 500)

An die Kosten der Hauptgruppen 3 sowie 6 bis 9
wird keine Bundeshilfe geleistet.

Die Erstellungskosten umfassen die Hauptgruppen 1,
2, 4 und 5. Die Kosten der Garage resp. des Auto-
einstellplatzes sind dabei separat auszuweisen.
Die Anlagekosten setzen sich aus den Hauptgruppen
0, 1, 2, 4 und 5 zusammen.

Summe simtlicher begeh- und belegbarer Bodenfl&-
chen innerhalb der Wohnung, einschliesslich der
Grundfliche von Einbauschrénken und einschliess-
lich der Grundfliche wohnungsinterner Treppen (je-
doch ohne Wandquerschnitte, Schdchte, Kamine, Tilr-
und Fensternischen, Aussenbereiche wie =z.B. Bal-
kon, Loggia, Terrasse, Gartenplatz).

Personen-Haushalt. Mit der Personenzahl (1, 2, 3
ete.) wird angegeben, welche Belegung flr eine
bestimmte Wohnung als angemessen betrachtet wird.

Schweizerischer Ingenieur- und Architekten-Verein,
Postfach 8039 Ziirich

Wohnungs-Bewertungs-System

Wohnbau~ und Eigentumsfdrderungsgesetz  vom
4, Oktober 1974

Der Wohnwert (z.B. der Wohnung, der Wohnanlage
oder des Wohnstandortes) setzt sich aus mehreren
Teil-Wohnwerten zusammen und diese wiederum aus
den Einzel-Wohnwerten
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